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Forvaltningsberittelse

Del&garna for Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB, 969676-4365, med sate i Ludvika, far harmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta dldreboende- och samhéllsfastigheter.

Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB &ger och férvaltar fastigheten Solsidan 24 i Ludvika kommun.
Solsidan 24 bestar av ett aldreboende samt en foérskola.

Agarférhallanden

Sedan 2014-01-31 &ar Ludvika kommunfastigheter AB, organisationsnummer 556049-7140,
kommanditdeldgare i bolaget och LudvikaHem AB, organisationsnummer 556048-2019, ar
komplementar. Bada dgarbolagen hor till de kommunalt &gda bolagen i Ludvika.

Risker och osékerheter
Avtalen med Ludvika Kommun géllande dldreboendet och férskolan I6per tom ar 2024 respektive

2029.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 5074 4 940 4 895 4 858 4715

Resultat efter finansiella poster 1266 198 1353 1664 1475

Soliditet, % 38 35 34 29 24

Foretagets resultat och stéllning .
Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. )J\I



Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB
969676-4365

Resultatrakning
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Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Hyresintékter 2 5074 4 940
Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m. 5074 4 940
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1410 -2 365
Ovriga externa kostnader 4,5 -804 -671
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -981 -981
Summa rorelsekostnader -3195 -4 017
Rorelseresultat 1879 923
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 21 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -634 -725
Summa finansiella poster -613 -725
Resultat efter finansiella poster 1266 198
Arets resultat 1266 '

198)}\(
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Balansrdkning

Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 32572 33 553
Inventarier, verktyg och installationer 10 119 -
Summa materiella anldggningstillgangar 32691 33553
Summa anlaggningstillgangar 32 691 33 553
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 69 35
Koncernkonto Ludvika kommun 4795 3259
Ovriga fordringar - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 D
Summa Kortfristiga fordringar 4 870 3299
Summa omsittningstillgangar 4 870 3299
SUMMA TILLGANGAR 37 561 36 852
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital vid rakenskapsarets borjan 12 933 12735
Arets resultat 1266 198
Eget kapital vid rakenskapsarets slut 14 199 12 933
Summa eget kapital 14 199 12 933
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 11,12 18 829 19 829
Summa langfristiga skulder 18 829 19 829
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 212 122
Skulder till koncernféretag 12 4190 3839
Ovriga skulder 48 52
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 83 77
Summa kortfristiga skulder 4 533 4090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 561 36 852
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markanlaggningar 5
Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Not 2 Hyresintdkter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 2671 2598
Lokaler 2403 2 342
Summa hyresintakter, netto 5074 4 940
Not 3 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel exkl.personalkostnader -27 -23
Reparationer -79 -64
Taxebundna kostnader -1 100 -1 033
Underhall -101 -1149
Riskkostnader, férsékringsdrenden -103 -96
Summa -1 410 -2 365
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Programvaror -10 -7
Reklam o PR - -1
Foretagsforsakring -8 -10
Revisionskostnader -26 -45
Redovisningstjanster -8 -7
Administrativa tjanster koncernféretag -750 -600
Ovriga externa kostnader -2 -2
Summa -804

-67N
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Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode - 38
KPMG AB
Revisionsarvode 26 20
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 981 981
Summa 981 981
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, dvriga 21 -
Summa 21 -
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -634 -725
Summa -634 -725
Not 9 Byggnader och mark

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 51297 51 297
Vid arets slut 51297 51297
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 745 -16 764
-Arets avskrivning enligt plan -980 -980
Vid arets slut -18 725 -17 744
Redovisat varde vid arets slut 32 572 33 553
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan -
-Nyanskaffningar 119 -
Vid arets slut 119 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden
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Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut 119 -
Not 11 Skulder till koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 10 829 11 829
Not 12 Skulder som redovisas i fler an en post

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernféretag, langfristig del 18 829 19 829
Skulder till koncernféretag, kortfristig del 2 000 2000
Summa 20 829 21 829

Not 13 Koncernuppgifter
Bolaget &r dotterféretag till Ludvika kommunfastigheter AB, org nr 556049-7140 med séte i Ludvika.
Ludvika kommunfastigheter AB upprattar koncernredovisning. Ludvika kommunfastigheter AB ar

helagt av Ludvika Komm

Ludvika den 5 april 2023

un.

Ludvika kommunfastighet r AB

-

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- () -/ [

KPMG AB

argareta Sandberg

Auktoriserad revisor

%ﬂm&&ﬁ




REVISIONSDeratlelse

Till bolagsméannen i Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB, org. nr 969676-4365

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tryggheten i Ludvika Fastigheter KBs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Bolagsméannens ansvar

Det ar bolagsméannen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Bolagsmannen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedo-
mer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar bolagsmannen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i bolagsménnens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att bolagsmannen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera bolagsméannen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dar-
ibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av bolagsménnens férvaltning fér Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB

for ar 2022.
Enligt var uppfattning finns inget att anmarka.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Bolagsménnens ansvar

Det ar bolagsméannen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen
om handelsbolag och enkla bolag och bolagsavtalet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon i bolagsménnen i nagot vasentligt
avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget.

Falun den 11 maj 2023

KPMG AB

JW / 4%{1///&057

argareta Sandberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallan-
den som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertra-
delser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.

2(2)



