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Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB
969676-4365

Förvaltningsberättelse

Delägarna för Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB, 969676-4365, med säte i Ludvika, fär härmed
avge ärsredovisning för räkenskapsäret 2022.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Bolagets verksamhet är att äga och förvalta äldreboende- och samhällsfastigheter.

Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB äger och förvaltar fastigheten Solsidan 24 i Ludvika kommun.
Solsidan 24 bestär av ett äldreboende samt en förskola.

Agarförhällanden
Sedan 2014-01-31 är Ludvika kommunfastigheter AB, organisationsnummer 556049-7140,
kommanditdelägare i bolaget och LudvikaHem AB, organisationsnummer 556048-2019, är
komplementär. Bäda ägarbolagen hör till de kommunalt ägda bolagen i Ludvika.

Risker och osäkerheter
Avtalen med Ludvika Kommun gällande äldreboendet och förskolan löper tom är 2024 respektive
2029.
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Flerärsöversikt Be/opp i Tkr
2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintäkter 5 074 4 940 4 895 4 858 4 715
Resultat efter finansiella poster 1 266 198 1 353 1 664 1475
Soliditet, % 38 35 34 29 24

Företagets resultat och ställning M[
Bolagets resultat ach ställning framgär av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter..-X.N
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Resu ltaträkn ing
Be/opp iTkr

Rörelseintäkter
Hyresintäkter
Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m.

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader
Övriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgángar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader ach liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Not

2

3
4,5
6

7
B

2022-01-01­
2022-12-31

5 074
5 074

-1 410
-804
-981

-3 195

1 879

21
-634
-613

1 266
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2021-01-01­
2021-12-31

4 940
4 940

-2 365
-671
-981

-4 017

923

-725
-725

198

_A_re_t_s_r_e_su_l_ta_t 1_2_66 1_98_)Í
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Balansräkning
Be/opp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anläggningstillgängar

Materiella anläggningstillgängar
Byggnader ach mark 9 32 572 33 553
lnventarier, verktyg ach installationer 10 119
Summa materiella anläggningstillgângar 32 691 33 553

Summa anläggningstillgängar 32 691 33 553

Omsättningstillgángar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 69 35
Koncernkonto Ludvika kommun 4 795 3 259
övriga fordringar
Förutbetalda kostnader ach upplupna intäkter 6 5
Summa kortfristiga fordringar 4 870 3 299

Summa omsättningstillgängar 4 870 3 299

SUMMA TILLGANGAR 37 561 36 852

.]
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Balansräkning
Be/opp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital vid räkenskapsärets början 12 933 12 735
Arets resultat 1 266 198
Eget kapital vid räkenskapsärets slut 14 199 12 933

Summa eget kapital 14 199 12 933

Längfristiga skulder
Skulder till koncernföretag 11,12 18 829 19 829
Summa längfristiga skulder 18 829 19 829

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 212 122
Skulder till koncernföretag 12 4 190 3 839
Övriga skulder 48 52
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 83 77
Summa kortfristiga skulder 4 533 4 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 561 36 852

i
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen är upprättad i enlighet med ärsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
räd (BFNAR 2016:10) om ärsredovisning i mindre företag.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgängar
Avskrivningar enligt plan baseras pà ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgángar
Materiella anläggningstillgáängar.
-Byggnader
-Markanläggningar

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i förhällande till balansomslutningen.

Not 2 Hyresintäkter

Bostäder
lokaler
Summa hyresintäkter, netto

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskötsel exkl.personalkostnader
Reparationer
Taxebundna kostnader
Underhäll
Riskkostnader, försäkringsärenden
Summa

Not 4 Övriga externa kostnader

Programvaror
Reklam o PR
Företagsförsäkring
Revisionskostnader
Redovisningstjänster
Administrativa tjänster koncernföretag
övriga externa kostnader
Summa

2022-01-01­
2022-12-31

2 671
2403
5 074

2022-01-01­
2022-12-31

-27
-79

-1100
-101
-103

-1 410

2022-01-01­
2022-12-31

-10

-8
-26
-8

-750
-2

-804

Ar

50
5

2021-01-01­
2021-12-31

2 598
2 342
4 940

2021-01-01­
2021-12-31

-23
-64

-1 033
-1 149

-96
-2 365

2021-01-01­
2021-12-31

-7
-1

-10
-45
-7

-600
-2
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Not 5 Arvode och kostnadsersättning till revisorer
2022-01-01­
2022-12-31

Ôhrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode
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2021-01-01­
2021-12-31

38

KPMGAB
Revisionsarvode

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgángar

Byggnader och mark
Summa

26

2022-01-01­
2022-12-31

981
981

20

2021-01-01­
2021-12-31

981
981

Not 7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2022-01-01­
2022-12-31

Ränteintäkter, övriga 21

2021-01-01­
2021-12-31

Summa

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader, koncernföretag
Summa

Not 9 Byggnader och mark

21

2022-01-01­
2022-12-31

-634
-634

2021-01-01­
2021-12-31

-725
-725

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid ärets början
Vid ârets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid ärets början
-Arets avskrivning enligt plan
Vid ärets slut

Redovisat värde vid ârets slut

2022-01-01­ 2021-01-01­
2022-12-31 2021-12-31

51 297 51 297
51 297 51 297

-17 745 -16 764
-980 -980

-18 725 -17 744

32 572 33 553

Not 1 O lnventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid ärets början
-Nyanskaffningar
Vid ârets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid ärets början
-Arets avskrivning anskaffningsvärden

2022-12-31

119
119

2021-12-31

JJ
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Vid ârets slut
Redovisat värde vid ärets slut 119

Not 11 Skulder till koncernföretag
2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten förväntas betalas efter mer än
fem âr efter balansdagen 10 829 11 829

Not 12 Skulder som redovisas i fier än en post
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till koncernföretag, lângfristig del
Skulder till koncernföretag, kortfristig del
Summa

18 829
2 000

20 829

19 829
2 000

21 829

Not 13 Koncernuppgifter
Bolaget är dotterföretag till Ludvika kommunfastigheter AB, org nr 556049-7140 med säte i Ludvika.
Ludvika kommunfastigheter AB upprättar koncernredovisning. Ludvika kommunfastigheter AB är
helägt av Ludvika Kommun.

Ludvika den 5 aprii 2023

~udv;ka kommunfastóghet~

Var revisionsberättelse har lämnats 2023-[-[[

KPMG AB



R8if.Alls
Till bolagsmännen i Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB, org. nr 969676-4365

Rapport om àrsredovisningen
Uttalande
Vi har utfört en revision av ärsredovisningen för Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB för är 2022.
Enligt var uppfattning har àrsredovisningen upprättats i enlighet med àrsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande
bild av Tryggheten i Ludvika Fastigheter KBs finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resulta! för àret enligt
àrsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med àrsredovisningens óvriga delar.

Grund för uttalande
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Värt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhàllande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort
värt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamàlsenliga som grund för värt uttalande.

Bolagsmännens ansvar
Del är bolagsmännen som har ansvaret för all ärsredovisningen upp­
rättas och alt den ger en rättvisande bild enligt ärsredovisningslagen.
Bolagsmännen ansvarar även för den interna kontroll som de bedö­
mer är nödvändig för all upprätta en àrsredovisning som inte innehàl­
ler nägra väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pä oegentlig­
heter eller misstag.

Revisorns ansvar
Vara mäl är att uppnà en rimlig grad av säkerhet om huruvida ärsre­
dovisningen som helhet inte innehäller nägra väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pà oegentligheter eller misstag, och att lämna
en revisionsberättelse som innehäller vära uttalanden. Rimlig säker­
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för alt en revis­
ion som utförs enligt iSA och god revisionssed i Sverige alltid kom­
mer alt upptäcka en väsentlig felaktighet om en sädan finns. Felak­
tigheter kan uppstä pä grund av oegentligheter eller misstag och an­
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för­
väntas päverka de ekonomiska beslut som användare fattar med
grund i ärsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionell! omdöme
och har en professionell! skeptisk inställning under hela revisionen.
Dess utom:

identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i
àrsredovisningen, vare sig dessa beror pà oegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskningsätgärder bland annal ut­
ifrän dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga
och ändamàlsenliga för att utgöra en grund för vàra uttalanden.
Risken för all inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter är högre än för en vasentlig felaktighet som beror
pä misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform­
ation eller äsidosättande av intern kontroll.

skaffar vi oss en förstäelse av den del av bolagets interna kon­
troll som har betydelse för vär revision för alt utforma gransk­
ningsätgärder som är lämpliga med hänsyn till omständighet­
erna, men inie för alt uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Vid upprättandet av àrsredovisningen ansvarar bolagsmännen för
bedömningen av bolagets förmäga all fortsätta verksamheten. De
upplyser, när sà är tillämpligt, om förhällanden som kan paverka för­
mägan alt fortsätta verksamheten och att använda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inie om be­
slut har fattats om all avveckla verksamheten.

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an­
vänds och rimligheten i bolagsmännens uppskattningar i redo­
visningen och tillhörande upplysningar.

drar vi en slutsats om lämpligheten i alt bolagsmännen använ­
der antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av àrsredovis­
ningen. Vi drar ocksä en slutsats, med grund i de inhämtade re­
visionsbevisen, om huruvida del finns nägon väsentlig osäker­
hetsfaktor som avser sädana händelser el Ier förhällanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets förmaga att fortsätta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen all del finns en väsentlig
osäkerhetsfaktor, mäste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk­
samheten pà upplysningarna i àrsredovisningen om den väsent­
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sädana upplysningar är otill­
räckliga, modifiera uttalandet om ärsredovisningen. Vära slut­
satser baseras pà de revisionsbevis som inhämtas tram till da­
turnet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el­
Ier förhällanden göra alt ell bolag inie längre kan fortsätta verk­
samheten.

utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och
innehället i ärsredovisningen, däribland upplysningarna, och om
ärsredovisningen äterger de underliggande transaktionerna och
händelserna pà ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi mäste informera bolagsmännen om bland annal revisionens pla­
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi mäste
ocksà informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, där­
ibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi h /
aenvera }(

Revisionsberättelse Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB, org. nr 969676-4365, 2022 1 (2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Uttalande
Utöver var revision av àrsredovisningen har vi även utfört en revision av bolagsmännens förvaltning för Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB
för är 2022.
Enligt vär uppfattning finns inget att anmärka.

Grund för uttalande
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Värt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero­
ende i förhällande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige ach har i övrigt fullgjort värt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamalsenliga som grund för värt uttalande.

Bolagsmännens ansvar
Det är bolagsmännen som har ansvaret för förvaltningen enligt lagen
om handelsbolag ach enkla bolag ach bolagsavtalet.

Revisorns ansvar
Värt mäl beträffande revisionen av förvaltningen, ach därmed värt ut­
talande, är all inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av
säkerhet kunna bedöma om nágon i bolagsmännen i nägot väsentligt
avseende företagit nägon ätgärd eller gjort sig skyldig till nägon för­
summelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget.
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptäcka ätgärder el Ier försummelser som kan föranleda ersätt­
ningsskyldighet mot bolaget.

Falun den 11 maj 2023

KPMGAB

.k.e.gtyato
Auktoriserad revisor uvvvu,v v v •I

Som en del av en revision en ligi god revisionssed i Sverige använder
vi professionellt omdöme och har en professionell! skeptisk inställ­
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen grundar
sig främst pà revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsätgärder som utförs baseras pà vàr professionella be­
dömning med utgängspunkt i risk ach väsentlighet. Det innebär att vi
fokuserar granskningen pà sádana àtgärder, omràden och förhàllan­
den som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträ­
delser skulle ha särskild betydelse för bolagets situation. Vi gär ige­
nom ach prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ätgärder
ach andra förhällanden som är relevanta för värt uttalande.
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