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VD har ordet

Nar nu ar 2021 ar till anda kan vi ater igen summera ett verksamhetsar som hart praglats av den annu
pagaende Coronapandemin. Mangen av var verksamhet har starkt paverkats av de konsekvenser
med anledning av restriktioner och begransningar i verksamheten som funnits i drygt tva ar. Tack vare
ett malmedvetet arbetssatt med en noggrann efterlevnad av fastlagda rutiner har vara medarbetare,
entreprendrer och hyresgaster hanterat tva ar av pandemin pa ett mycket bra satt. En mindre avvikelse
pa intakter fran affarslokaler kan konstateras men inte i den utstrackning som i ett tidigt skede
befarades.

2021 har rymt en bred diskussion och debatt kring Ludvika kommuns férutsattningar for en fortsatt
expansion. Detta har sin grund ur flera viktiga signaler dar Hitachis tillvaxt och framgang utmarker sig
som tydligast. Nar manga nya arbetstillfallen férvantas tillskapas maste aven samhallets utveckling
félja med hand i hand. Nya bostadsomraden, fler férskoleplatser, 6kad handel, battre kommunikationer
och ett bredare foreningsliv ar exempel pa viktiga forutsattningar for en stad och kommun i tillvaxt. Har
har den kommunala fastighetsorganisationen en avgérande betydelse fér bland annat lokal- och
bostadsforsérjning. Under perioden 2015-2021 nyproducerade och tillskapade LudvikaHem AB 162
centrala attraktiva hyresratter i kommunen. Férutom vardet i att nya bostader skapar méjligheter for
fler kommuninnevanare, 6kade skatteintakter, forbattrade maojligheter till nyrekrytering av arbetskraft
samt nya flyttkedjor, sa ger ocksa de nya bostadshusen en mer levande stadskéarna, en battre
stadsmiljo, en mer levande stad och ett battre underlag for handel och servicenaring. Ludvikas mycket
goda strategiska lage i Vasterbergsslagen med narhet till Orebro, Vasteras och Falun-Borlange
regionen medfér troligen att vi i sparen av Hitachi Energys framgang kan komma att se fortsatta
etableringar i omradet. Positiva synergier uppstar da kring bland annat infrastruktur, kring
marknadsféring och av varumarket Ludvika kommun.

Under hosten 2021 utarbetades en ny gemensam affarsplan for LudvikaHem AB och moderbolaget
Ludvika Kommunfastigheter AB. Affarsplanen har sin grund i de agardirektiv som Ludvika kommun
tillstaller bolagen och innehaller i dvrigt dvergripande huvudstrategier, inklusive mal som styrelsen for
bolagen faststallt. Affarsplanen bryts ner i organisationen och bildar de maltavlor med prioriterade
aktiviteter som verksamheten anvander fér sin malstyrning. | arbetet kring affarsplanen finns bland
annat en uttalad malsattning frdn Ludvika kommun om ett narmande i samarbetet mellan kommunen
och de kommunala bolagen. Detta omfattar bland annat en 6versyn av vilka overheadresurser som gar
att samordna, samt vilka system, arbetssatt och funktioner som gar att utnyttja gemensamt i
kommunkoncernen. Genom att samordna dessa resurser skapas en mer homogen koncernkultur
vilket forstarker kompetens och minskar sarbarheten. Arbetet med detta fortsatter under hela 2022.

| slutet av 2021 nystartade Fastighetsberedningen inom Ludvika kommunkoncern. Beredningen har till
uppgift att bland annat samordna férvaltningarnas arliga lokalbehovsplaner samt att fungera som
styrgrupp for olika lokalutredningar och projekt kopplade till dessa. Som tva viktiga uppdrag under
2021 finns fragan om det framtida behovet av kontorsarbetsplatser samt den mer langsiktiga fragan
om att arbeta med lokalkostnadsoptimering. Kanske inte primart for att sdnka kostnaden per
kvadratmeter, utan mer for att se dver det totala lokalinnehavet och sakerstélla en effektiv
utnyttjandegrad av vara verksamhetslokaler.

| 6vrigt har 2021 inneburit fortsatt utveckling for distansarbete fér administrativ personal samt digitala
hjalpmedel. Att kunna arbeta hemifran och i storre utstrackning kunna hantera méten, dokumentation
och arbetsmaterial helt digitalt medfér fortsatta effekter i organisationen dar vara kontorsarbetsplatser i
framtiden kan anvandas mer effektivt, flexibelt och hallbart.

| den fortsatta agardialogen med Ludvika kommun finns fler viktiga fragor att lyfta fram och diskutera.
Manga av de kommunala fastighetsbolagen i Sverige star infor ett stort reinvesteringsbehov med
avseende pa underhall, teknik, miljé och energiatgarder. Dessa utmaningar galler aven oss i Ludvika.
Den svara ekvationen med avkastningskrav, borgensavgift, soliditetskrav, aterhallsamma hyresuttag
samt nyproduktion med begransat lane- och borgensutrymme bidrar till att vagen framat ar smal for
manga kommunala fastighetsbolag. Att i en trepartsdialog mellan oss, hyresgastféreningen och agaren
overenskomma om en fortsatt god och langsiktigt hallbar utveckling ar darfér av hogsta vikt.

Vi kommer fran en tidsperiod med mycket lag ranteniva. De kommande aren férvantas stigande rantor
i en takt som kan vara svar att méta i de arliga hyresjusteringarna. Den 1 januari 2022 hojdes
LudvikaHems hyror med 1,85 % samtidigt som kostnadsprisindex (KPI) i oktober 2021 uppgick

till 2,80 %. | skrivande stund i februari 2022 har KPI fortsatt 6ka till 3,80 %. Eftersom de kommunala
lokalhyrorna justeras efter KPI och de allmannyttiga bostaderna efter en arlig hyresforhandling med
Hyresgastforeningen ser vi har en ojamn hyresutveckling de kommande aren. Detta till trots att vi ser
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motsvarande behov av intdktsdkningar i bade bolagen for att kunna méta den kostnadsutveckling som
finns i fastighetsbranschen. En fortsatt strukturell renodling av vart fastighetsbestand dar mindre och
mer udda fastigheter avyttras kan bidra till 6kade ekonomiska méjligheter genom de realisationsvinster
som uppstar. Forsaljningen skapar aven positiva synergier i organisationen vad galler bland annat
overheadkostnader, nyckeltal samt prioriterade behov av energi- och underhallsatgarder.

Nar vi nu blickar fram pa 2022 har vi ett mycket spannande ar framfor oss. Dels ar det valar. Ett valar
dar resultatet for narvarande kanns oklart. Vi ser idag fler och fler koalitioner som tidigare varit
otankbara och som troligtvis kommer leva vidare aven efter valet i host.

Fler stora viktiga valfragor berér aven oss i fastighetsbolagen, kanske mer an tidigare
energi/miljdinvesteringar, investeringsbidrag for nyproduktion, hyressattningsmodellen samt de stora
integrationsfragorna - for att namna nagra. Teknikutvecklingen gar ocksd med en rasande fart. Mer
och mer automatisering och robotisering leder till 6kad produktivitet och en battre effektivitet. Detta
samtidigt som vi ser en dkad kvalité och battre kontroll. Har &r det viktigt att vi ar med pa taget, ar
proaktiva, idérika och tar del av de férbattringar som den dkade digitaliseringen ger.

| var organisation startade under 2021 ett flertal viktiga och spannande projekt som nu fortsatter under
2022. En ny inhyrd férskola med sex avdelningar samt storkdk ar bestalld och byggs under 2022 i fére
detta Seco Tools lokaler i centrala Ludvika. Detta blir ett stort och viktigt tillskott for att I6sa delar av
den ko som fortfarande finns inom barnomsorgen i Ludvika. Utredning kring ytterligare tva forskolor pa
fem till sex avdelningar pagar.

Under 2021 har aven det férberedande arbetet pagatt for en ny multihall i Marnas i norra Ludvika
centralort. Multihallen ar ténkt att 6ka attraktiviteten for Ludvika for saval sportsliga arrangemang,
tavlingar och idrotter, som massor, utstallningar och olika musikevenemang. Men ocksa tjana som
sporthall fér den sedan tidigare nybyggda och angransande Solviksskolan med cirka 350 barn. Bade
LudvikaHem AB och Ludvika Kommunfastigheter AB arbetar i dvrigt med ett stort antal bygg- och
utvecklingsprojekt i olika stadier som avser till exempel ombyggnader av sarskilda boenden,
nybyggnad av ett antal LSS-boenden, om- och tillbyggnader av skolor, férbattringar av
idrottsanlaggningar samt en mangd energi- och miljéprojekt. Genomgaende sa praglas arbetet kring
bade lokaler och bostader av en stor tillforsikt, framtidstro och optimism kring de kommande arens
fortsatta utveckling.

Inom energi- hallbarhet- och miljdomradet hander det ocksd mycket hos oss! Bland annat pagar
arbetet, tillsammans med kommunens renhéallningsbolag WBAB (Wessman Barken Vatten &
Atervinning AB), med att ta fram en affarsmodell fér insamling av férpackningar. Sedan tidigare ar
komposterbart avfall avskilt fran restavfall, nasta steg infors insamling av férpackningar med start
preliminart under 2023. | organisationen finns ett mycket aktivt arbete kring en arlig milj6é- och
energiplan som i en mangd prioriterade projekt tydliggdr insatser av stor vikt for att na annu battre
energihushallning och en minskad miljépaverkan fran fastigheterna och dess hyresgaster. Det ar ett
viktigt arbete dar var natur och miljo &r de stora vinnarna och dar vara barn kommer kunna tacka oss
for vara insatser.

Vi har ocksa i fastighetsbolagen pabdrjat arbetet med en plan for hur var organisation behéver fortsatts
att anpassa sig framoéver. Det galler t.ex. funktioner kring att vi nu ar fastighetsagare, férvaltare och
lokalforsorjare at kommunen fullt ut, férandringar i lagstiftning, regelverk, agardirektiv
rapporteringskrav mm, samt vara lokala marknadsforutsattningar, kunders férandrade efterfragan,
utveckling inom teknik, IT, tillgadngen pa konsulter och entreprendrer osv. Sma regelbundna
forandringar och korrigeringar ar battre an stora omvalvande omorganisationer mer sallan. Det ar
viktigt for oss att ta fram en plan sa att alla atgarder vi gor i vardagen, som paverkar organisationen,
ligger i linje med den bild av framtidens kompetensbehov vi fastlagt i vara mal och visioner for
organisationen 2025.

Alla medarbetare ar foretagets storsta tillgang! Dar finns vardegrunderna, var kultur, all var kunskap,
erfarenhet och kompetens. Dar finns viljan, motivationen och engagemanget. Och dar finns
avgorandet i vardagen - som tack vare varje enskild medarbetare leder féretaget framat.

Det ar med stor gladje och stolthet jag darmed vill framféra mitt och féretagens varma tack till alla
arbetskamrater, i hela var organisation, som bidragit till att 2021 blev annu ett gott ar i Ludvika
kommunfastigheters och LudvikaHems historia.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for LudvikaHem AB, organisationsnummer 556048-2019, far
harmed avge arsredovisningen for verksamhetsaret 2021. Bolaget har sitt sate i Ludvika. Bolaget ar
helagt av Ludvika kommunfastigheter AB, organisationsnummer 556049-7140, som ags av Ludvika
Kommun Stadshus AB, organisationsnummer 559187-4168 som i sin tur ags av Ludvika kommun,
organisationsnummer 212000-2270.

Allmant om verksamheten

Fran 2011 galler Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag som innebar att
bolaget ska kombinera affarsmassighet med samhallsnytta. Samtidigt andrades ocksa
hyreslagstiftningen - allmannyttan satter idag inte Iangre taket for hyrorna pa orten som tidigare. Lagen
innebar att LudvikaHems verksamhet ska bedrivas i allmannyttigt syfte. Bolaget ska tillgodose olika
bostadsbehov, utbudet ska vara varierat, ha god kvalitet och kunna attrahera olika hyresgaster,
inklusive manniskor med en svag stallning pa bostadsmarknaden. Bolaget ska ocksa erbjuda
hyresgasterna majlighet till boinflytande. En grundldggande tanke ar att bolagets bostader ska vara
tillgangliga for alla.

For att undvika snedvridning av konkurrensen ska LudvikaHems verksamhet drivas enligt
affarsmassiga principer. Det innebar att alltid utga fran vad som ar bast for bolaget och agera som en
langsiktig och serits fastighetsdgare. Det betyder ocksa att Ludvika kommun inte far ge LudvikaHem
nagra speciella fordelar som gynnar bolaget ekonomiskt i férhallande till privata fastighetsagare.
Kommunen ska stalla motsvarande avkastningskrav pa sitt bolag, som likartade langsiktiga privata
fastighetsagare gor. Kravet ska alltid utga fran den lokala marknadssituationen och bolagets egna
forutsattningar. Om kommunen gar i borgen for bolagets 1an ska en avgift tas ut sa att bolaget inte far
lagre lanekostnad an konkurrenterna. Kommunen far inte stalla krav pa att bolaget vidtar atgarder som
inte ar lonsamma. Om kommunen vill fa sadana atgarder genomférda, maste det ske i egen regi eller
efter upphandling.

Andamalet

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostadsforsorjningen i Ludvika kommun och erbjuda hyresgasterna majlighet till boendeinflytande.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Bolaget ar skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelas av sin dgare. Verksamheten skall
bedrivas at agaren/i agarens stalle.

Vardegrunder

Vara vardegrunder ska genomsyra vart dagliga arbete. Vardegrunderna ar en kompass i vart satt att
bemoéta varandra, vara kunder, hyresgaster, lokalutnyttjare och samverkanspartners. Vara
vardegrunder sammanfattas med de tre ledorden Trygghet, Effektivitet och Affarsmassighet.

Vision - Det basta boendet
Ledstjarnan i kontakterna med vara kunder. Alla kundgrupper ska uppleva sitt boende som det basta
valet. Funktionellt och servicemassigt, men dven med avseende pa trygghet, sdkerhet och kvalitet.

Personal

LudvikaHem hade vid 2021 ars utgang 42 (43) tillsvidareanstallda, varav 24 (23) man och 18 (20)
kvinnor. Dessa fordelar sig pa 19 (20) tjansteman och 23 (23) kollektivanstallda.
Ledningsgruppen bestar av fem personer varav en kvinna och fyra man.

Ledningsgrupp

UIf Rosengqvist, VD

Jan Hedberg, byggchef

Jan Forsberg, driftchef

Hans Westergren, administrativ chef
Eva-Lena Gunningberg, marknadschef

Styrelse
Fran och med arsstdmman 2021-05-24.
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Styrelseledamoéter:

- Ingvar Henriksson (s), ordférande
- Anders Hellstrand (m), vice ordf

- Leif Carlzon (m)

- Conny Bringas (v)

- Séren Grandelius (s)

- Magnus Pernils (s) tom 21-11-01

- Ulrika Berglund (s) fom 21-11-02
- Alexander Trygg (sd)

Lekmannarevisor:
Bengt Andersson (ordinarie)
Inez Knudsen (suppleant)

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
En av de stdrre enskilda handelserna i verksamheten ar att styrelsen for bolaget under 2021 antog en
ny affarsplan fér 2022-2024. | affarsplanen ar dgarens mal och direktiv samt styrelsens mal och
strategier sammanstallda, planen ligger till grund fér bolagets malstyrning fér de kommande aren.

| Sunnansjo fardigstalldes i juni en ny demoanlaggning for energieffektiviserande atgarder.
Demoanlaggningen var en del i EU-projektet Energy Matching, ett projekt i samarbete med andra
aktorer.

Under 2021 har byggnationen pagatt av de fyra nya parhusen med atta lagenheter pa Laggarudden,
dessa blev klara for inflyttning 1 december.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr

2021 2020 2019 2018 2017

Hyresintakter 208 073 222 326 223 601 222 755 218 351
Resultat efter finansnetto -63 202 76 621 -8 199 24 812 2043
Balansomslutning 849 037 931 567 996 780 879 769 856 647
Eget kapital 193 239 143 625 144 172 125 047 125 045
Antal bostader 3253 3 246 3 321 3318 3374
Antal lokaler 347 346 367 364 361
Area bostader, kvm 197 814 197 332 204 942 204 695 206 379
Area lokaler, kvm 22 225 21528 27 534 27 425 27 536
Likviditet % 29,9 25,6 26,5 128 92
Soliditet % 22,8 15,4 14,5 14,9 15,3
Antal outhyrda bostader 31/12 187 216 124 49 63
Outhyrda bostader/Vakansgrad % 5,7 6,6 3,7 1,4 1,9
Flyttningsfrekvens % 21 25 22 16 18
Arsanstéllda, antal 42 42 43 49 53

Nyckeltalsdefinitioner framgar i not 32

| flerarsjamforelsen inkluderas fr.o.m. 2018 forvaltad Igh med 11 st., 770 kvm.

Bolaget har under 2021 utfort underhall och reparationer fér ca 59,4 (61,3) Mkr. Vattenskador
medférde héga reparationskostnader samt att kostnader for inre underhall blev hégre an férvantat.
Vakansgraden i LudvikaHem har under aret 6kat markant och flera insatser kravs for att na malet pa
max 3 % vakansgrad.

Investeringar
Bolagets investeringar i fastigheter och inventarier uppgick totalt till 36,9 (80,1) Mkr varav 36,7 (79,6)
Mkr avsag ny- och ombyggnadsatgarder.

Bolagets investeringar upptogs under 2021 av nyproduktion av atta lagenheter, i form av fyra parhus,
pa Laggarudden.
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Likviditet och finansiering

Likvida medel vid arets utgang uppgick till 42,3 (130,9) Mkr inklusive tillgodohavande pa koncernkonto
som redovisas som fordringar pa Ludvika kommun. LudvikaHems totala laneskuld till kreditinstitut
uppgick till 609,6 (674,9) Mkr.

Finansiella risker

Bolaget exponeras for olika typer av finansiella risker. Dessa risker utgors framst av ranterisk och
finansieringsrisk. Riskerna kontrolleras samt hanteras I6pande. Forandringar i rantenivan har en
inverkan pa rantekostnader. Rantekostnader paverkas ocksa av storleken av bolagets nettoskuld.
Finansieringsrisk innebar att bolagets kapitalbehov samt refinansiering av nuvarande laneportfolj
forsvaras eller fordyras.

Fastigheternas viarde

Den interna varderingen av samtliga fastigheter 31 december 2021 uppgick till 2 170 (1 980) Mkr, att
j@mféra med det bokforda vardet pa 778 (631) Mkr. Inflationen antas bli tva procent per ar under hela
kalkylperioden. Nagon besiktning av fastigheterna har inte genomférts. Ingen extern vardering har
gjorts av bestandet.

Under 2021 har 4 fastigheter skrivits ned med totalt 62 Mkr samtidigt som 9 fastigheter skrivits upp
med totalt 62 Mkr.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Befolkningsutvecklingen i Ludvika ser ut att ha natt sin peak for tillfallet, men med tanke pa att Hitachi
Energis (f.d. ABB) behov av nyanstallningar de narmsta aren ar stort kan befolkningsutvecklingen
eventuellt 6ka. | det korta perspektivet paverkas LudvikaHem av befolkningstappet och vi ser en
utmaning i att halla uthyrningsgraden uppe under 2021.

Bolaget har under aret minskat skuldsattningen genom amorteringar, men ar fortsatt exponerat for
forandringar pa rantemarknaden. Ranterisken har sakrats genom att teckna ranteswapar. Justeringar i
rantesakringen gors enligt finanspolicyn.

Stigande kostnader for elnat och vatten utgor ocksa en risk inom koncernen, da dessa utgor stora
kostnadsposter i resultatrakningen. Priset for fiarrvarme har bundits genom avtal, till och med
2022-12-31. Vid en 6kning av vakanser ligger dock fasta kostnader for el och fjarrvarme kvar och
paverkar resultatet negativt. Med syfte att ytterligare minska forbrukningen fortsatter LudvikaHem att
satta in individuell matning och debitering av el- och vattenférbrukning i samband med renovering av
lagenheter och koncernen ingéar i Sveriges Allmannyttas satsning pa Klimatinitiativet.

Milj6
Koncernen fortsatter att satsa pa miljo- och energiarbetet och arbetar utifran den gemensamma Milj6-
och Energiplanen.

De strategiska méalen i Miljo- och Energiplanen ar:
- Minskad energiférbrukning

Ett effektivt nyttjande av fjarrvarme

Fossilfri energi

Minskad klimatpaverkan fran transporter

Hallbar avfallshantering

Narmiljo

Klimatsmarta hyresgaster

LudvikaHem ansl6t sig under 2018 till Sveriges Allmannyttas satsning pa energibesparande atgarder,
Klimatinitiativet. LudvikaHems mal &r att ha fossilfri energi. Overlag 6kade tyvarr energianvandningen
under 2021 jamfért med 2020, for att fa kurvan att ga ner igen kommer ytterligare riktade atgarder
inféras under kommande ar.

Daremot minskade energianvandningen tack vare specifika insatser i foljande omraden:

" Sunnansjo - energianvandningen har minskat med 33 % varav oljeanvandningen minskat med 99
% (EU-projekt Energy Matching)

" Ludvika Gard - energianvandningen har minskat med 6 % samt att fjarrvarmeavkylningen
forbattrats med 48 % (fjarrvarmeprojekt).

" Lorensberga skola - minskad energianvandning med 5 % tack vare systematiskt energiarbete.



DocuSign Envelope ID: 7795307B-1FD1-4CA0-8C09-F109500CDFF9

LudvikaHem AB 7(25)
556048-2019

Arbetsgruppen Miljd & Klimatsmart har under aret lanserat ett koncept for atervinning av forpackningar
i organisationens personalrum, skapat riktlinjer for lagerhallning av férbrukningsmaterial och
reservdelar samt andra enklare miljpanpassade atgarder. Aven en utredning fér att férenkla sortering
hos bostadshyresgaster ar genomfort.

For att uppna malet om en fossilfri fordonsflotta till ar 2030 har bolaget fortsatt utbytet av fossildrivna
fordon.

Under 2021 har LudvikaHem fortsatt inforandet av matavfallsinsamling i sina bostadsomraden, det
tilsammans med fullskalig kallsortering pa kvarteret Tjadern ar ett viktigt steg i bolagets arbete mot en
hallbar avfallshantering.

Social hallbarhet

For LudvikaHem ar det viktigt att ha fokus pa socialt arbete och sociala insatser. P& grund av covid-19
har arbetet forsvarats, men trots det har bolaget aktivt arbetat med integrationsfragor, praktikplatser,
sommarjobb, tolkservice, bostdd, sponsrat idrottsforeningar samt haft ett omfattande samarbete med
den lokala hyresgastféreningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 111 136 168
arets resultat -49 798 880
Totalt 61 337 288
disponeras for:
balanseras i ny rakning 61 337 288
Summa 61 337 288

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 2 208 073 222 326
Ovriga rérelseintakter 34 14 383 83 258
222 456 305 584
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -128 714 -127 585
Ovriga externa kostnader 6,7 -24 499 -20 493
Personalkostnader 8 -28 264 -28 084
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -92 456 -31 221
Ovriga rérelsekostnader -320 -6 532
Summa rorelsens kostnader -274 253 -213 915
Rorelseresultat -51 797 91 669
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 10 52 88
Ranteintakter och liknande intakter 11 378 320
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -11 835 -15 456
Summa resultat fran finansiella poster -11 405 -15 048
Resultat efter finansiella poster -63 202 76 621
Bokslutsdispositioner 13 - -75 300
Resultat fore skatt -63 202 1321
Skatt pa arets resultat 14 13 403 -1273
Arets resultat -49 799 48
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 15 778 386 631 162
Inventarier, verktyg och installationer 16 2398 2844
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 17 9 386 152 972
790 170 786 978
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 18 2 000 2 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 43 43
Uppskjuten skattefordran 20 4834 3869
Andra langfristiga fordringar 21 311 507
7 188 6 419
Summa anldggningstillgangar 797 358 793 397

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och fornddenheter 520 461
520 461
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1083 1569
Fordringar hos koncernféretag 2127 1501
Fordran Ludvika kommun, koncernkonto 42 342 130 855
Aktuell skattefordran 3415 3170
Ovriga fordringar 1242 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 950 307
51159 137 709
Summa omsattningstillgangar 51679 138 170

SUMMA TILLGANGAR 849 037 931 567




DocuSign Envelope ID: 7795307B-1FD1-4CA0-8C09-F109500CDFF9

LudvikaHem AB 10(25)
556048-2019
Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 31 000 31 000
Uppskrivningsfond 24 67 597 18 965
Reservfond 33 305 33 305
131 902 83 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 111 136 60 307
Arets resultat -49 799 48
61 337 60 355
Summa eget kapital 193 239 143 625
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26,27 483 000 249 850
Skuld aterstallning Notgardshemmet 25 - 2 531
483 000 252 381
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfr 26,27 126 650 425 000
Leverantorsskulder 17 631 12 018
Skulder till koncernforetag 1867 77 182
Ovriga kortfristiga skulder 1828 1034
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 24 822 20 327
172 798 535 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 849 037 931 567
Eget kapital
Aktie- Uppskrivn.- Reserv- Fritt eget
kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 2021-01-01 31 000 18 965 33 305 60 355
Aktiedgartillskott, erhallna 59 185
Uppskrivningsfond, avsattning 49 228
Arets avskrivning pa uppskrivningsfond -596 596
Aterbetalning av aktieagartillskott -9 000
Arets resultat -49 799
Vid arets slut 2021-12-31 31000 67 597 33 305 61 337
2021-12-31 2020-12-31
Villkorat aktieagartillskott enligt beslut i Kf 1995-12-06 - 9000
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -63 202 76 621
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 91 855 -35 859

28 653 40 762

Betald skatt - -1 901
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 28 653 38 861
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -59 60
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 859 272
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 10 886 -29 755
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 37 621 9438
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -34 375 -80 073
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1327 206 817
Forvarv av finansiella tillgangar -311 -206
Avyttring av finansiella tillgangar 70 410
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 289 126 948
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott 59 186 -
Aterbetalning av villkorat aktieagartillskott -9 000 -
Amortering av lan -67 731 -110 150
Ladmnade koncernbidrag -75 300 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 845 -110 150
Arets kassaflode -88 513 26 236
Likvida medel vid arets borjan 130 855 104 619
Likvida medel vid arets slut 42 342 130 855

2021-01-01- 2020-01-01-
Betalda riantor och erhallen utdelning 2021-12-31 2020-12-31
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 378 320
Erlagd ranta -14 493 -16 278

2021-01-01- 2020-01-01-
Poster som inte ingar i kassaflédet 2021-12-31 2020-12-31
Av- och nedskrivningar 92 456 31221
Realisationsvinst (-)/forlust (+) for salda anlaggningstillgangar -601 -67 080
Summa 91 855 -35 859
Likvida medel 2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto 42 342 130 855
Summa likvida medel 42 342 130 855



DocuSign Envelope ID: 7795307B-1FD1-4CA0-8C09-F109500CDFF9

LudvikaHem AB 12(25)
556048-2019

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Rénta och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Eftersom moderforetaget innehar mer an halften av résterna foér samtliga andelar i dotterféretaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt.

Koncernbidrag och aktieé&gartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrédkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som I[dmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhéllits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansrékningen som en minskning av andelens redovisade
varde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument Iamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om &terbetalning
fattats.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset
aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
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Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Foéljande avskrivningtider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-80
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér

avskrivningen pa byggnader: Ar
Stomme, grund 80
Fasad 50
Tak 50
Rum 20
Ventilation 40
Varme, sanitet 60
El, starkstrom 60
El, svagstrom 20
Hiss 40
Restpost 50
Léaneutgifter

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgdngar och andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férséaljningskostnader och
nyttjiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Leasing

Leasetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna, inklusive férhéjd
forstagangshyra men exklusive utgifter for tjianster som forsékring och underhall, redovisas som
kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasegivare
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart
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under leasingperioden. Bolagets hyresavtal mot kunder bedéms som operationell leasing.

Varulager

Varulagret bestar av bransle och varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnings-
vardet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut-
principen. | anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa varorna till
deras aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fréan balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det [agsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till I1agsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfor som en post.

Viérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som 6verensstammer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa roérlig rénta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdérden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.
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Ersattningar till anstéllda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Ersattningar vid uppségning
Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen
a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphdrande, eller
b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan fér uppsagningen
och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader
och fér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte
nuvardeberaknats.

Eventualférpliktelser

En enventualférpliktelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En mdjlig forpliktelse som harrdr till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade varde.
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Not 2 Hyresintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyresintékter, brutto
Bostader 204 514 207 367
Lokaler 19 132 26 293
Ovrigt 7 623 7 423
Summa 231 269 241 083
Avgar outhyrda objekt
Bostader -12 868 -8 522
Lokaler -2 365 -1 907
Ovrigt -1 553 -1 316
Summa -16 786 -11 745
Avgar hyresrabatter
Bostader -2 674 -2 708
Lokaler -809 -1227
Ovrigt -9 -6
Summa -3492 -3 941
Avgar hyror egna objekt -2918 -3 071
Summa hyresintakter 208 073 222 326

Byggnader som ar tagna ur forvaltningen och ar i s k malpase redovisas varken som hyresintakter eller
som outhyrda objekt. Daremot har dessa byggnader vissa kostnader som ingar i fastighets- kostnader.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ersattningar och intakter fran hyresgaster 4 311 2785
Externt sélda tjanster 2192 592
Fakturerade kostnader 121 127
Realisationsvinster 921 73 561
Ovrigt 6 838 6 193
Summa Ovriga intikter 14 383 83 258
Not 4 Realisationsvinster

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forsaljning fastigheter Sorvik 860 1010
Forsaljning Pluto 9 - 68 095
Forsaljning Algkon 20 - 4 453
Forsaljning inventarier 61 3
Summa 921 73 561
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Not 5 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel exkl personalkostnader 7 350 7710
Reparationer 17 756 23 388
Underhall 41622 37 923
Taxebundna kostnader 57 243 53 203
Riskkostnader, forsakringsarenden 1565 1702
Fastighetsskatt 3178 3659
Summa Fastighetskostnader 128 714 127 585
Not 6 Operationell leasing - leasetagare
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara
operationella leasingavtal férfaller till betalning:
Inom ett ar 731 590
Mellan ett och fem ar 1501 1552
Senare an fem ar - 109
Summa 2232 2 251
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 877 757
Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 153 115
Andra uppdrag 31 130
KPMG AB
Revisionsuppdrag 100 -
Lekmannarevisor
Revisionsuppdrag 9 9
Summa 293 254
Not 8 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Anstéllda
Totalt 42 42
varav man 24 22
Styrelseledamdéter
Totalt 7 7
varav man 6 7
VD och andra ledande befattningshavare
Totalt 5 5
varav man 4 4
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
L&n styrelse och VD 175 203
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 6
Summa styrelse och verkstallande direktor 182 209
Varav pensionskostnader enligt avtal, inkl sarskild I6neskatt - -
Lén 6évriga anstéllda 19 243 19 342
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6 880 6 960
Summa ovriga anstéllda 26 123 26 302
Varav pensionskostnader enligt avtal, inkl sarskild I6neskatt 1555 1452

For styrelsen finns inga avtal om pensioner. VD, UIf Rosenqvist, ar fran och med 1 april 2013 anstalld i

moderbolaget Ludvika Kommunfastigheter AB.

Not 9 Av- och nedskrivningar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 90 133 29103
Markanlaggningar 1230 729
Inventarier 1023 1320
Forbattringsutgifter annans fastighet 70 69
Summa 92 456 31221
Not 10 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pa insatskapital HBV 2 2
Realisationsresultat forsaljning aktier 50 86
Summa 52 88
Not 11 Ranteintakter och liknande intakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintakter, bank 23 -
Rénteintakter, dvriga 355 320
Summa 378 320
Not 12 Réantekostnader och liknande kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader for langfristiga skulder 1164 1 956
Rantekostnader, swappar 8 092 10 563
Ovriga rantekostnader och skuldrelaterade poster 10 19
Borgensavgift 2 569 2918
Summa 11 835 15 456
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Not 13 Bokslutsdispositioner
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Lamnade koncernbidrag - -75 300
Summa - -75 300

Givande av koncernbidrag ar enligt praxis accepterat vid en konstruktion innebarande att mottagaren
behaller den skattekostnad som skulle ha uppstatt om givaren sjalv skattat for vinsten. Resterande del
av koncernbidraget aterfors till koncernbidragsgivaren genom ett aktieagartillskott.

Not 14 Skatt pa arets resultat

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad -334 -20
Uppskjuten skatt 13 737 -1 253
13 403 -1 273
Avstamning av effektiv skatt
2021-01-01- 2020-01-01-
Procent 2021-12-31 2020-12-31
Resultat fore skatt -63 202 1321
Skatt enligt gallande skattesats -20,6 13 020 -283
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 -82 -1 256
Ranteavdrag fran tidigare ar -0,1 79 -
Justering skattemassig avskrivning byggnader och mark -0,1 49 -3 094
Justering skattemassigt resultat avyttring fastigheter -0,2 130 3595
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt - - -215
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -0,3 207
Skatt hanforlig till tidigare ar - - -20
Redovisad effektiv skatt -21,2 13 403 -1 273
Not 15 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1120 889 1295789
-Avyttringar och utrangeringar -1 590 -227 617
-Omklassificeringar 177 381 52 717
Vid arets slut 1296 680 1120 889
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -523 596 -582 499
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 866 87 856
-Arets avskrivning -28 682 -28 953
Vid arets slut -551 412 -523 596
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 33 869 35412
-Aterférda uppskrivningar péa avyttringar och utrangeringar - -595
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -750 -948
-Arets uppskrivningar 62 000 -
Vid arets slut 95119 33 869
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Ackumulerade nedskrivningar
-Arets nedskrivningar -62 001 -
Vid arets slut -62 001 -
Redovisat varde vid arets slut 778 386 631 162
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 56 695 65018
Nyanskaffning - 111
Avyttring -99 -8 434
Ackumulerade uppskrivningar 28 616 28 616
Redovisat varde vid arets slut 85212 85 311
Verkligt vdarde pa Fastighetsférvaltning

2021-12-31 2020-12-31
Bedbmt marknadsvérde:
Vid arets bdrjan 1979 753 2 086 661
Vid arets slut 2 169 981 1979 753

Varderingen har gjorts i en av féretagets Datscha AB utvecklad modell som ger mojlighet att analysera
den svenska fastighetsmarknaden. Vid jamférelse med marknadsvardering vid konventionella metoder
och kalkylmodeller far en vardering via Datschas modell anses vara mer 6versiktlig och medféra en
nagot stérre osakerhetsmarginal. Varderingen gors for att bedéma eventuella nedskrivningsbehov.
Varderingsmodellen bygger pa varje fastighets férvantade kassaflode under 10 ar samt ett beraknat
restvarde vid kalkylperioden slut. Kassaflodesberakningen baseras pa 2022 ars utgdende hyror.
Hyresbortfall, drift- och underhallskostnader samt direktavkastningskrav och kalkylrantor fran den
marknadsinformation vilken ar ortsspecifik, finns som schablon i kalkylmodellen och ar hamtad fran

fastighetskonsultbolaget Newsec.

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 15796 15 605
-Nyanskaffningar 187 373
-Avyttringar och utrangeringar -3 304 -252
-Omklassificeringar 392 70
Vid arets slut 13 071 15796
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 953 -11 822
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3 302 190
-Arets avskrivning -1022 -1 320
Vid érets slut -10 673 -12 952
Redovisat varde vid arets slut 2 398 2 844
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Not 17 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 152 972 126 059
Under aret nedlagda kostnader 36 787 79700
Omklassificeringar 177773 43
Omfort till resultatrékningen -2 600 -
Redovisat varde vid arets slut 9 386 205 802
Not 18 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2 000 -
-Omklassificeringar - 2000
Redovisat varde vid arets slut 2000 2000
Not 19 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 43 113
-Avgaende tillgangar - -70
Redovisat védrde vid arets slut 43 43
Not 20 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran Skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Mark - -5 895 -5 895
Markanlaggningar 393 - 393
Balanslanepost 398 - 398
Byggnader 9 938 - 9 938
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 10 729 -5 895 4834
2020-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Mark - -5 895 -5 895
Markanlaggningar 432 - 432
Balanslanepost 472 - 472
Byggnader 8 860 - 8 860
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 9 764 -5 895 3 869
Temporir skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2021-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Mark 85212 56 597 28 616
Markanlaggningar 25925 27 830 -1 906
Balanslanepost - 1930 -1 930
Byggnader 667 249 715 497 -48 248
778 386 801 854 -23 468
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Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2020-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Mark 85 311 56 695 28 616
Markanlaggningar 15292 17 388 -2 096
Balanslanepost - 2292 -2 292
Byggnader 530 559 573 570 -43 010
631 162 649 945 -18 782
Not 21 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 507 556
-Tillkommande fordringar 311 206
-Reglerade fordringar -275 -70
-Omklassificeringar -232 -185
Redovisat varde vid arets slut 311 507
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda leasingkostnader 302 70
Forutbetalda personalkostnader 37 34
Ovriga férutbetalda kostnader 611 185
Upplupna intakter - 18
950 307
Not 23 Antal aktier och kvotvarde
2021-12-31 2020-12-31
A-aktier
antal aktier 310 000 310 000
Kvotvéarde 100 kr 100 kr
Not 24 Uppskrivningsfond
2021-12-31 2020-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 18 965 20 193
Arets avskrivning -595 -633
Arets uppskrivning 62 000 -
Uppskjuten skatt pa arets uppskrivning -12 773 -
Aterféring uppskrivning pa avyttrad mark - -595
Redovisat varde vid arets slut 67 597 18 965

Not 25 Skuld aterstallning Notgardshemmet
Under 2021 anvandes skulden till att aterstalla byggnaden fran tidigare HVB-hem till bostader.
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Not 26 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 126 650 425 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 363 000 139 850
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 120 000 110 000
Summa 609 650 674 850
Férfalloprofil - Rédntebindning
Nedan framgar bolagets forfalloprofil i kkr. (inkl. rénteswapar) avseende rantebindningen.
2021-12-31 2020-12-31
Inom 1 ar 336 650 425 000
Inom 1-2 ar - 39 850
Inom 2-3 ar - -
Inom 3-4 ar 63 000 100 000
Inom 4-5 ar 90 000 -
Inom 5-6 ar 60 000 110 000
Inom 6-7 ar 60 000 -
Summa 609 650 674 850

Not 27 Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for sakringsdandamal

2021-12-31  2020-12-31
Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:
Kontrakt med negativa verkliga vérden:
Réanteswapar -5 298 -18 680
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna personalkostnader 2 859 2832
Upplupna rantekostnader 2115 4773
Forskottsbetalda hyror 15 409 39
Ovriga poster 4 439 12 683
24 822 20 327

Not 29 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Ludvika kommunfastigheter AB, org nr 556049-7140, med sate i
Ludvika. Ludvika kommunfastigheter AB ingar i en koncern dar Ludvika Kommun, org nr 212000-2270,

med sate i Ludvika, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Inkép och fbrséljning inom koncernen:

Av koncernens totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 2,14% (1,57%) av inképen och 6,42%
(5,13%) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 30 Disposition av vinst
Férslag till disposition av féretagets vinst:
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 61 337 288 kronor, disponeras enligt foljande:

2021-12-31

Balanseras i ny rakning
Summa

61 337 288

61 337 288
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Not 31 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser

Garantiférbindelse Fastigos garantifond 380 374
Summa 380 374

Ludvika kommun har, i november 2017, beslutat att teckna borgen pa lan fér maximalt 850 000 kkr.
Borgensatagandet uppgick 2021-12-31 till 609 650 (674 850) kkr. Bolaget har till kommunen férbundit
sig att inte belana de pantbrev som skulle ha lamnats som sakerhet om borgen ej erhallits.

Not 32 Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet:
Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Balansomslutning:
Summan av bolagets tillgangar alternativt summan av eget kapital och skulder i balansrakningen.

Soliditet:
Justerat Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Flyttningsfrekvens
Det totala antalet avflyttningar under aret i férhallande till under aret genomsnittligt antal Iagenheter.

Arsanstéllda
Medelantalet anstallda berdknas genom att betalda narvarotimmar, inklusive betald semester,
under aret stalls i relation till en inom féretaget normal arsarbetstid.
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Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: d7291f2a-21eb-5d56-bdda-a1f520f10ff5
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/28/2022 5:15:55 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/28/2022 5:16:08 PM
ID: 8841f9c6-9¢c72-4910-afa5-4a2052bd2a80

Ulrika Berglund DocuSigned by: Sent: 4/27/2022 2:47:34 PM
ulrika.berglund@politiker ludvika.se Ulrka ngmi Resent: 5/3/2022 11:36:15 AM
Security Level: Email, Account Authentication D26D88208TCEATA - Resent: 5/6/2022 10:33:34 AM
(None) Viewed: 5/9/2022 9:04:54 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Signed by link sent to
ulrika.berglund@politiker.ludvika.se
Using IP Address: 160.20.96.21

Signed: 5/9/2022 9:05:44 AM

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: 9abbc710-2625-53a2-ad16-86d31dabb133
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/9/2022 9:04:28 AM



Signer Events Signature Timestamp

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/9/2022 9:04:54 AM
ID: 4dflde4f-4187-4aee-b8fa-a35d000ebeb6

In Person Signer Events Signature Timestamp
Editor Delivery Events Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Sighature Timestamp
Notary Events Sighature Timestamp
Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 4/27/2022 2:47:34 PM
Certified Delivered Security Checked 5/9/2022 9:04:54 AM
Signing Complete Security Checked 5/9/2022 9:05:44 AM
Completed Security Checked 5/20/2022 8:47:52 AM
Payment Events Status Timestamps

Electronic Record and Signature Disclosure



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 5/2/2019 7:34:36 AM
Parties agreed to: Alexander Trygg, Anders Hellstrand, Conny Bringas, Ingvar Henriksson, LEIF CARLZON, Séren Grandelius, Ulf Rosenkvist, Ulrika Berglund

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: nicolas.andersson@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at nicolas.andersson@kpmg.se and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.
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