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VD har ordet

Nar nu ar 2021 ar till anda kan vi ater igen summera ett verksamhetsar som hart praglats av den annu
pagaende Coronapandemin. Mangen av var verksamhet har starkt paverkats av de konsekvenser
med anledning av restriktioner och begransningar i verksamheten som funnits i drygt tva ar. Tack vare
ett malmedvetet arbetssatt med en noggrann efterlevnad av fastlagda rutiner har vara medarbetare,
entreprendrer och hyresgaster hanterat tva ar av pandemin pa ett mycket bra satt. En mindre avvikelse
pa intakter fran affarslokaler kan konstateras men inte i den utstrackning som i ett tidigt skede
befarades.

2021 har rymt en bred diskussion och debatt kring Ludvika kommuns forutsattningar for en fortsatt
expansion. Detta har sin grund ur flera viktiga signaler dar Hitachis tillvaxt och framgang utmarker sig
som tydligast. Nar manga nya arbetstillfallen férvantas tillskapas maste aven samhallets utveckling
félja med hand i hand. Nya bostadsomraden, fler férskoleplatser, 6kad handel, battre kommunikationer
och ett bredare féreningsliv ar exempel pa viktiga forutsattningar foér en stad och kommun i tillvaxt. Har
har den kommunala fastighetsorganisationen en avgdrande betydelse fér bland annat lokal- och
bostadsforsérjning. Under perioden 2015-2021 nyproducerade och tillskapade LudvikaHem AB 162
centrala attraktiva hyresratter i kommunen. Férutom vardet i att nya bostader skapar méjligheter for
fler kommuninnevanare, 6kade skatteintakter, forbattrade maojligheter till nyrekrytering av arbetskraft
samt nya flyttkedjor, sa ger ocksa de nya bostadshusen en mer levande stadskéarna, en battre
stadsmiljo, en mer levande stad och ett battre underlag for handel och servicenaring. Ludvikas mycket
goda strategiska lage i Vasterbergsslagen med narhet till Orebro, Vasteras och Falun-Borlange
regionen medfér troligen att vi i sparen av Hitachi Energys framgang kan komma att se fortsatta
etableringar i omradet. Positiva synergier uppstar da kring bland annat infrastruktur, kring
marknadsforing och av varumarket Ludvika kommun.

Under hosten 2021 utarbetades en ny gemensam affarsplan for LudvikaHem AB och moderbolaget
Ludvika Kommunfastigheter AB. Affarsplanen har sin grund i de agardirektiv som Ludvika kommun
tillstaller bolagen och innehaller i dvrigt dvergripande huvudstrategier, inklusive mal som styrelsen for
bolagen faststallt. Affarsplanen bryts ner i organisationen och bildar de méaltavlor med prioriterade
aktiviteter som verksamheten anvander fér sin malstyrning. | arbetet kring affarsplanen finns bland
annat en uttalad malsattning frdn Ludvika kommun om ett narmande i samarbetet mellan kommunen
och de kommunala bolagen. Detta omfattar bland annat en 6versyn av vilka overheadresurser som gar
att samordna, samt vilka system, arbetssatt och funktioner som gar att utnyttia gemensamt i
kommunkoncernen. Genom att samordna dessa resurser skapas en mer homogen koncernkultur
vilket forstarker kompetens och minskar sarbarheten. Arbetet med detta fortsatter under hela 2022.

| slutet av 2021 nystartade Fastighetsberedningen inom Ludvika kommunkoncern. Beredningen har till
uppgift att bland annat samordna forvaltningarnas arliga lokalbehovsplaner samt att fungera som
styrgrupp for olika lokalutredningar och projekt kopplade till dessa. Som tva viktiga uppdrag under
2021 finns fragan om det framtida behovet av kontorsarbetsplatser samt den mer langsiktiga fragan
om att arbeta med lokalkostnadsoptimering. Kanske inte primart for att sdnka kostnaden per
kvadratmeter, utan mer for att se dver det totala lokalinnehavet och sakerstélla en effektiv
utnyttjandegrad av vara verksamhetslokaler.

| 6vrigt har 2021 inneburit fortsatt utveckling fér distansarbete fér administrativ personal samt digitala
hjalpmedel. Att kunna arbeta hemifran och i stérre utstrackning kunna hantera méten, dokumentation
och arbetsmaterial helt digitalt medfor fortsatta effekter i organisationen dar vara kontorsarbetsplatser i
framtiden kan anvandas mer effektivt, flexibelt och hallbart.

| den fortsatta agardialogen med Ludvika kommun finns fler viktiga fragor att lyfta fram och diskutera.
Manga av de kommunala fastighetsbolagen i Sverige star infor ett stort reinvesteringsbehov med
avseende pa underhall, teknik, miljé och energiatgarder. Dessa utmaningar galler dven oss i Ludvika.
Den svara ekvationen med avkastningskrav, borgensavgift, soliditetskrav, aterhallsamma hyresuttag
samt nyproduktion med begransat lane- och borgensutrymme bidrar till att vagen framat ar smal for
manga kommunala fastighetsbolag. Att i en trepartsdialog mellan oss, hyresgastféreningen och agaren
overenskomma om en fortsatt god och langsiktigt hallbar utveckling ar darfér av hogsta vikt.

Vi kommer fran en tidsperiod med mycket lag ranteniva. De kommande aren férvantas stigande rantor
i en takt som kan vara svar att méta i de arliga hyresjusteringarna. Den 1 januari 2022 hojdes
LudvikaHems hyror med 1,85 % samtidigt som kostnadsprisindex (KPI) i oktober 2021 uppgick
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till 2,80 %. | skrivande stund i februari 2022 har KPI fortsatt 6ka till 3,80 %. Eftersom de kommunala
lokalhyrorna justeras efter KPI och de allmannyttiga bostaderna efter en arlig hyresférhandling med
Hyresgastféreningen ser vi har en ojamn hyresutveckling de kommande aren. Detta till trots att vi ser
motsvarande behov av intaktsokningar i bade bolagen foér att kunna méta den kostnadsutveckling som
finns i fastighetsbranschen. En fortsatt strukturell renodling av vart fastighetsbestand dar mindre och
mer udda fastigheter avyttras kan bidra till 6kade ekonomiska méjligheter genom de realisationsvinster
som uppstar. Forsaljningen skapar aven positiva synergier i organisationen vad galler bland annat
overheadkostnader, nyckeltal samt prioriterade behov av energi- och underhallsatgarder.

Nar vi nu blickar fram pa 2022 har vi ett mycket spannande ar framfor oss. Dels ar det valar. Ett valar
dar resultatet fér narvarande kanns oklart. Vi ser idag fler och fler koalitioner som tidigare varit
otankbara och som troligtvis kommer leva vidare aven efter valet i host.

Fler stora viktiga valfragor berér dven oss i fastighetsbolagen, kanske mer an tidigare
energi/miljdinvesteringar, investeringsbidrag for nyproduktion, hyressattningsmodellen samt de stora
integrationsfragorna - for att ndmna nagra. Teknikutvecklingen gar ocksd med en rasande fart. Mer
och mer automatisering och robotisering leder till 6kad produktivitet och en battre effektivitet. Detta
samtidigt som vi ser en 6kad kvalité och battre kontroll. Har &r det viktigt att vi ar med pa taget, ar
proaktiva, idérika och tar del av de forbattringar som den dkade digitaliseringen ger.

| var organisation startade under 2021 ett flertal viktiga och spannande projekt som nu fortsatter under
2022. En ny inhyrd férskola med sex avdelningar samt storkok ar bestalld och byggs under 2022 i fére
detta Seco Tools lokaler i centrala Ludvika. Detta blir ett stort och viktigt tillskott for att I6sa delar av
den k6 som fortfarande finns inom barnomsorgen i Ludvika. Utredning kring ytterligare tva forskolor pa
fem till sex avdelningar pagar.

Under 2021 har aven det forberedande arbetet pagatt for en ny multihall i Marnas i norra Ludvika
centralort. Multihallen ar tankt att 0ka attraktiviteten for Ludvika for sval sportsliga arrangemang,
tavlingar och idrotter, som massor, utstallningar och olika musikevenemang. Men ocksa tjana som
sporthall for den sedan tidigare nybyggda och angransande Solviksskolan med cirka 350 barn. Bade
LudvikaHem AB och Ludvika Kommunfastigheter AB arbetar i 6vrigt med ett stort antal bygg- och
utvecklingsprojekt i olika stadier som avser till exempel ombyggnader av sarskilda boenden,
nybyggnad av ett antal LSS-boenden, om- och tillbyggnader av skolor, forbattringar av
idrottsanlaggningar samt en mangd energi- och miljdprojekt. Genomgaende sé praglas arbetet kring
bade lokaler och bostader av en stor tillforsikt, framtidstro och optimism kring de kommande arens
fortsatta utveckling.

Inom energi- hallbarhet- och miljbomradet hander det ocksa mycket hos oss! Bland annat pagar
arbetet, tillsammans med kommunens renhallningsbolag WBAB (Wessman Barken Vatten &
Atervinning AB), med att ta fram en affarsmodell fér insamling av férpackningar. Sedan tidigare ar
komposterbart avfall avskilt fran restavfall, nésta steg inférs insamling av férpackningar med start
preliminart under 2023. | organisationen finns ett mycket aktivt arbete kring en arlig miljé- och
energiplan som i en mangd prioriterade projekt tydliggor insatser av stor vikt for att na &nnu battre
energihushallning och en minskad miljépaverkan fran fastigheterna och dess hyresgaster. Det ar ett
viktigt arbete dar var natur och miljo &r de stora vinnarna och dar vara barn kommer kunna tacka oss
for vara insatser.

Vi har ocksa i fastighetsbolagen paboérjat arbetet med en plan fér hur var organisation behoéver fortsatta
att anpassa sig framover. Det galler t.ex. funktioner kring att vi nu ar fastighetsagare, férvaltare och
lokalférsorjare at kommunen fullt ut, férandringar i lagstiftning, regelverk, agardirektiv
rapporteringskrav mm, samt vara lokala marknadsforutsattningar, kunders férandrade efterfragan,
utveckling inom teknik, IT, tillgédngen pa konsulter och entreprendrer osv. Sma regelbundna
forandringar och korrigeringar ar battre an stora omvalvande omorganisationer mer sallan. Det ar
viktigt for oss att ta fram en plan sa att alla atgarder vi gor i vardagen, som paverkar organisationen,
ligger i linje med den bild av framtidens kompetensbehov vi fastlagt i vara mal och visioner for
organisationen 2025.

Alla medarbetare ar foretagets storsta tillgang! Dar finns vardegrunderna, var kultur, all var kunskap,
erfarenhet och kompetens. Dar finns viljan, motivationen och engagemanget. Och dar finns
avgorandet i vardagen - som tack vare varje enskild medarbetare leder foretaget framat.
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Det ar med stor gladje och stolthet jag darmed vill framféra mitt och féretagens varma tack till alla
arbetskamrater, i hela var organisation, som bidragit till att 2021 blev annu ett gott ar i Ludvika
kommunfastigheters och LudvikaHems historia.

Tack!

UIf Rosenqvist
Vd, Ludvika kommunfastigheter AB
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ludvika kommunfastigheter AB, organisationsnummer
556049-7140, med sate i Ludvika, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2021. Bolaget
ar helagt av Ludvika Kommun Stadshus AB, organisationsnummer 559187-4168 som i sin tur &gs av
Ludvika kommun, organisationsnummer 212000-2270.

Allmant om verksamheten

Koncern

Dotterbolag

Ludvika kommunfastigheter AB med organisationsnummer 556049-7140, ar heldgare av dotterbolaget
LudvikaHem AB med organisationsnummer 556048-2019. LudvikaHem AB &r kommunens
allmannyttiga bostadsbolag.

Sedan 2014-01-31 ar Ludvika kommunfastigheter AB kommanditdelagare i Tryggheten i Ludvika
Fastigheter KB med organisationsnummer 969676-4365. LudvikaHem AB ar komplementar.

2015-04-01 forvarvade Ludvika kommunfastigheter AB fastigheter i Brunnsvik, den fore detta
folkhogskolan. Dessa fordes in i ett nytt bolag, Stora Brunnsvik AB med organisationsnummer
559005-4911.

LudvikaHem AB, Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB och Stora Brunnsvik AB ingar som dotterbolag i
Ludvika kommunfastigheter AB:s koncernredovisning.

Personal
Koncernen hade vid 2021 ars utgang 143 (144) tillsvidareanstallda, varav 68 (67) man och 75 (77)
kvinnor. Dessa fordelar sig pa 41 (42) tjansteman och 102 (102) kollektivanstallda.

Moderféretag

Verksamhet

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Ludvika kommun aga och forvalta fastigheter for att
till sjalvkostnadspris tillhandahalla lokaler for kommunens samtliga verksamheter. Bolaget ska dven
som moderbolag aga och forvalta aktier i Ludvika Kommunfastigheter helagda fastighetsbolag.
Bolaget ska pa Oddd i Strémstads kommun &ga och férvalta fastigheter for uthyrning.

Bolaget ar skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelas av sin dgare. Verksamheten skall
bedrivas at agaren/i agarens stalle.

Andamalet

Andamalet med bolagets verksamhet &r att erbjuda lokaler fér kommunens samtliga verksamheter.
Bolaget ska darutdver framja naringslivet i kommunen genom att aktivt medverka till att lokalbehov
tilgodoses samt att medverka till att 6ka foretagandet och antalet arbetstillfallen. Bolaget ska aven
verka for effektivitet i fastighetsfragor och samordning med dotterbolag samt med kommunens
namnder och foérvaltningar.

Vardegrunder

Vara vardegrunder ska genomsyra vart dagliga arbete. Vardegrunderna ar en kompass i vart satt att
bemoéta varandra, vara kunder, hyresgaster, lokalutnyttjare och samverkanspartners. Vara
vardegrunder sammanfattas med de tre ledorden Trygghet, Effektivitet och Affarsmassighet.

Vision - Det basta fastighetsbolaget
Ledstjarnan i kontakterna med vara kunder. Vi ar en tillganglig och engagerad serviceorganisation som
med ratt kvalitet och nytankande, bygger, anpassar och férvaltar lokaler.

Fastighetsdgare/Forvaltningsavtal
Vid 2022 ars ingang kvarstar ett fatal fastigheter i Ludvika kommuns &ago, framforallt inom Kultur- och
fritidsverksamheter, ett antal av dessa kommer att éverforas till Ludvika kommunfastigheter AB och
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resterande kommer att regleras i ett forvaltningsavtal (antal fastigheter som omfattas ar i skrivande
stund inte fastlagt). Som tillaggstjanster saljer Ludvika kommunfastigheter lokalvard och intern service
till de kommunala forvaltningarna.

Personal

Ludvika kommunfastigheter hade vid 2021 ars utgang 102 (102) tillsvidareanstéllda, varav 44 (45) man
och 58 (57) kvinnor. Dessa fordelar sig pa 24 (22) tjansteman och 78 (78) kollektivanstallda.
Ledningsgruppen bestar av 5 personer varav 1 kvinna och 4 man.

Ledningsgrupp

UIf Rosengvist, vd

Eva-Lena Gunningberg, marknadschef
Jan Hedberg, byggchef

Jan Forsberg, driftchef

Hans Westergren, administrativ chef

Styrelse
Fran och med arsstdmman 2021-05-24.

Styrelseledaméter:

- Ingvar Henriksson (s), ordférande

- Anders Hellstrand (m), vice ordférande
- Leif Carlzon (m)

- Conny Bringas (v)

- Séren Grandelius (s)

- Magnus Pernils (s) tom 21-11-10

- Ulrika Berglund (s) fom 21-11-11

- Alexander Trygg (sd)

Lekmannarevisor:
Bengt Andersson (ordinarie)
Inez Knutsen (suppleant)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Koncern

LudvikaHem AB
LudvikaHem har under 2021 byggt atta lagenheter i form av parhus pa Laggarudden. Byggprojektet
startades pa varen och blev klart for inflyttning 1 december.

Bolaget har under 2021 utfért underhall och reparationer for 59,4 (61,3) Mkr. Vattenskador medférde
hdga reparationskostnader samt att kostnader for inre underhall blev hogre an forvantat

| Sunnansjo fardigstalldes i juni en ny demoanlaggning for energieffektiviserande atgarder.
Demoanlaggningen var en del i EU-projektet Energy Matching, ett projekt i samarbete med andra
aktorer.

Vakansgraden i LudvikaHem har under aret 6kat och flera insatser kravs for att na malet pa max 3%
vakansgrad.

Under 2021 har 4 fastigheter skrivits ned med totalt 62 Mkr samtidigt som 9 fastigheter skrivits upp
med totalt 62 Mkr.

Tryggheten KB

Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB ager endast fastigheten Solsidan 24 i Ludvika. P4 fastigheten
finns en byggnad som ar full uthyrt. Byggnaden inrymmer ett dldreboende samt férskola, vilka forhyrs
av Ludvika kommun.

Stora Brunnsvik AB
Bolaget bildades 2015-04-01 och dess verksamhet ar att &ga, avyttra, bebygga och férvalta
fastighetsbestandet for att erbjuda lokaler for kommunens samtliga verksamheter. Bolaget ska
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darutéver framja naringslivet i kommunen genom att aktivt medverka till att dess lokalbehov tillgodoses
samt medverka till att 6ka foretagandet och antalet arbetstillfallen.

Moderbolag

Ludvika kommunfastigheter etablerade under sommarmanaderna moduler i form av klassrum,
arbetsrum, grupprum och toaletter vid Knutsboskolan samt Vasaskolan. Modulerna stod klara vid
skolstart i augusti. Hillangets férskola fick ny anpassad ventilation i kok och personalrum samt att
forbattringsatgarder for inomhusklimatet i sarskolan och forskolan vid Bjorkas skola pagatt sedan
varen 2021, dessa fortldper under 2022.

Vidare har ett nytt filmarkiv byggts i Jakobina gruvstuga, fasad och tak har renoverats pa Jakobina
lave, Rackethallen har fatt ny ventilation och en tillbyggnad i form av forrdd samt att
bangolfanlaggningen vid Vasman strand fardigstalldes i maj och dar efter dverlamnades till Ludvika
kommun och Ludvika bangolfklubb.

Bolaget har under 2021 utfért underhall och reparationer for ca 40,9 (33,1) Mkr.

Investeringar
Bolagets investeringar i fastigheter och inventarier uppgick totalt till 15,2 (55,6) Mkr varav 14,6 (54,7)
Mkr avsag ny- och ombyggnadsatgarder.

Likviditet och finansiering

Likvida medel vid arets utgang uppgick till 72,5 (108,7) Mkr inklusive tillgodohavande pé koncernkonto
som redovisas som fordringar pa Ludvika kommun. Ludvika kommunfastigheters totala laneskuld till
kreditinstitut uppgick till 977,9 (1 022,1) Mkr.

Finansiella risker
Bolaget exponeras for olika typer av finansiella risker. Dessa risker utgors framst av ranterisk och
finansieringsrisk. Riskerna kontrolleras samt hanteras I6pande.

Fastigheternas varde

Den interna varderingen av samtliga fastigheter 31 december 2021 uppgick till 1 076 Mkr, att jamféra
med det bokférda vardet pa 861 Mkr. Inflationen antas bli tva procent per ar under hela kalkylperioden.
Nagon besiktning av fastigheterna har inte genomférts. Ingen extern vardering har gjorts av bestandet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Moderbolag

| Affarsplanen for verksamheten gallande 2022-2024 ar dgarens mal och direktiv samt styrelsens mal
och strategier sammanstallda. Affarsplanen ligger till grund fér bolagets malstyrning for de kommande
aren.

Under 2020 startade arbetet med en ny detaljplan vid Ludvikas idrottsanlaggning Hillangen i Marnas,
detta for att skapa forutsattningar for en nybyggnad av multihall i omradet. En arbetsgrupp tillsattes octk
arbetet med bland annat medborgardialog, behovsstudie samt lokalbehovsprogram pagick under hela
2021.

Bolaget driver, eller deltar i dvrigt, i ett antal olika utvecklingsprojekt inom bland annat digitalisering,
oversyn av verksamhetssystem, hantering av hushallsavfall, organisationsutveckling och
projektstyrning.

Under aret har en kommungemensam arbetsgrupp for samordning av skotsel av utemiljo arbetat
vidare med att se 6ver mojligheten med effektiviseringar och synergier att samordna personal,
maskiner och entreprendrer for skotsel av all utemiljé pa aretruntbasis for bade fastigheter inom
fastighetskoncernen men ocksa parkverksamheten inom Kultur- och samhallsutvecklingsférvaltningen
(tidigare Samhallsbyggnadsforvaltningen).

Under 2021 har arbetet fortsatt med de lokalprojekt som de kommunala férvaltningarna bestallt av
Ludvika kommunfastigheter. Det galler bland annat tillskapandet av ytterligare en férskola om sex
avdelningar, ett nytt LSS-boende, utbyte av tva befintliga LSS-boenden samt en stérre ombyggnad av
sarskilda boenden pa Safsgarden i Fredriksberg.

Da moderbolaget sedan 1 januari 2020 bade ar dgare och forvaltare av kommunens alla
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verksamhetslokaler sa har dialogen med agaren kring behovet av att lagga fast bestallningsprocessen
avseende investeringar och projekt i fastigheter fortsatt. Processen ar viktig for att beslut om
projektens genomférande, finansiering, omfattning och andring/tillaggsarbeten mm skall fattas i
respektive bolag/namnd samt med ratt underlag. Nara kopplat till bestallningsprocessen finns ocksa
viktiga fragor/rutiner avseende hyressattningsprinciper, lokaleffektivisering samt lokalplanering. Aven
detta har fortsatt diskuterats under 2021 och beslut om nya rutiner/processer férvantas att komma upp
till beslut under 2022.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Koncern

Befolkningsutvecklingen i Ludvika ser ut att ha natt sin peak for tillfallet, men med tanke péa att Hitachi
Energis (f.d. ABB) behov av nyanstallningar de narmsta aren ar stort kan befolkningsutvecklingen
eventuellt 6ka. | det korta perspektivet paverkar befolkningstappet framst dotterbolaget LudvikaHem
och vi ser en utmaning i att halla uthyrningsgraden uppe under 2021.

Stigande kostnader for elnat och vatten utgdr en risk inom koncernen, da dessa ar stora
kostnadsposter i resultatrakningen. Priset for fijarrvarme har bundits genom avtal, till och med
2022-12-31. Vid en 6kning av vakanser ligger dock fasta kostnader for el och fjarrvédrme kvar och
paverkar resultatet negativt. Med syfte att ytterligare minska férbrukningen fortsatter LudvikaHem att
satta in individuell matning och debitering av el- och vattenférbrukning i samband med renovering av
ldgenheter.

LudvikaHem och Ludvika kommunfastigheter har under aret minskat skuldsattningen nagot genom
amorteringar, men bolagen ar fortsatt exponerad for férandringar pa rantemarknaden. Réanterisken har
sakrats genom att teckna ranteswapar. Justeringar i rantesakringen gors enligt finanspolicyn.

Dotterbolaget Stora Brunnsviks utmaningar ar framst att na ratt malgrupper och marknadsfora platsen
som en bra etableringsplats, med manga mervarden. For att sakerstalla utveckling av fastigheterna,
och darmed bolaget, ar det viktigt att hitta potentiellt langsiktiga hyresgaster i linje med den nu gallande
detaljplanen.

Dotterbolaget Tryggheten har avtal gallande aldreboende och férskola som I6per till och med ar 2024
respektive 2029.

Moderbolag

Fastighetséverforingen fran kommunen férandrar i det korta perspektivet inte verksamhetens
inriktning. Det paverkar i forsta hand de ekonomiska forutsattningarna i form av méjligheter att planera
och genomféra underhall och utveckling av fastighetsbestandet. Underhallskostnaderna for Ludvika
kommunfastigheter ar fortsatt i behov av att 6ka de kommande aren for att bidra till Ludvika kommuns
malsattningar inom skola, forskola och aldreomsorg.

Miljo

Koncern

Koncernen fortsatter att satsa pa miljo- och energiarbetet och arbetar utifran den gemensamma Miljé-
och Energiplanen.

De strategiska méalen i Miljo- och Energiplanen ar:
- Minskad energiférbrukning

Ett effektivt nyttjande av fjarrvarme

Fossilfri energi

Minskad klimatpaverkan fran transporter

Hallbar avfallshantering

Narmiljo

Klimatsmarta hyresgaster

LudvikaHem ansl6t sig under 2018 till Sveriges Allmannyttas satsning pa energibesparande atgarder,
Klimatinitiativet. LudvikaHems mal &r att ha fossilfri energi. Overlag dkade tyvarr energianvandningen
under 2021 jamfért med 2020, for att fa kurvan att ga ner igen kommer ytterligare riktade atgarder
inforas under kommande ar.
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Daremot minskade energianvandningen tack vare specifika insatser i foljande omraden:

Sunnansjo6 - energianvandningen har minskat med 33 % varav oljeanvandningen minskat med 99
% (EU-projekt Energy Match)

Ludvika Gard - energianvandningen har minskat med 6 % samt att fjarrvarmeavkylningen
forbattrats med 48 % (fjarrvarmeprojekt).

Lorensberga skola - minskad energianvandning med 5 % tack vare systematiskt energiarbete.

Arbetsgruppen Miljé & Klimatsmart har under aret lanserat ett koncept for atervinning av férpackningar
i organisationens personalrum, skapat riktlinjer for lagerhallning av férbrukningsmaterial och
reservdelar samt andra enklare miljpanpassade &tgarder. Aven en utredning fér att férenkla sortering
hos bostadshyresgaster ar genomfort.

For att uppna malet om en fossilfri fordonsflotta till ar 2030 har bolaget fortsatt utbytet av fossildrivna
fordon.

Under 2021 har LudvikaHem fortsatt inférandet av matavfallsinsamling i sina bostadsomraden, det
tillsammans med fullskalig kéllsortering pa kvarteret Tjadern ar ett viktigt steg i bolagets arbete mot en
hallbar avfallshantering.

Social hallbarhet

For LudvikaHem ar det viktigt att ha fokus pa socialt arbete och sociala insatser. Pa grund av covid-19
har arbetet forsvarats, men trots det har bolaget aktivt arbetat med integrationsfragor, praktikplatser,
sommarjobb, tolkservice, bostdd, sponsrat idrottsforeningar samt haft ett omfattande samarbete med
den lokala hyresgastféreningen.

Ekonomisk oversikt

Koncern

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Hyresintakter 382 488 389 317 345 342 338 657 336 062
Resultat efter finansiella poster -14 882 90 188 -7 539 23 929 3528
Balansomslutning 1946 916 2 032 663 2 147 650 1383930 1093 541
Eget kapital 232 093 205 972 117 393 123 744 98 830
Soliditet 11,9 10,1 55 8,9 9,0376
Moderféretag

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Hyresintakter 178 146 175 030 131 584 127 947 128 043
Resultat efter finansiella poster 5 996 13125 -1299 26 031 -61
Balansomslutning 1221 091 1235075 1208 413 595 279 267 867
Eget kapital 203 041 167 244 78 819 80118 54 087
Soliditet 16,6 13,5 6,5 13,4589 20,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 36.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 158 155 969 kronor, disponeras enligt

féljande:

Belopp i SEK
Till aktiedgare utdelas 101,42 kr per aktie, totalt 42 600 000
Balanseras i ny rakning 115 555 969
Summa 158 155 969

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.



DocuSign Envelope ID: 2DD4E831-BD47-48D3-8E40-BB7AACD641A8

Ludvika kommunfastigheter AB 9(41)
556049-7140

Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intédkter
Hyresintakter 2 382 488 389 317
Ovriga rorelseintakter 34 44 610 114 439
427 098 503 756
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -215 687 -204 370
Ovriga externa kostnader 6,7 -54 522 -43 235
Personalkostnader 8 -82 307 -83 387
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -114 835 -48 956
Ovriga rérelsekostnader -1 844 -7 650
Summa rorelsens kostnader -469 195 -387 598
Rorelseresultat -42 097 116 158
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 54 90
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 434 1588
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar 12 - -7 267
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -15 873 -20 381
Summa resultat fran finansiella poster -15 385 -25 970
Resultat efter finansiella poster -57 482 90 188
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 42 600 -
Resultat fére skatt -14 882 90 188
Skatt pa arets resultat 15 14 283 -1 262
Arets resultat -599 88 926
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 16 1712797 1535 895
Inventarier, verktyg och installationer 17 4494 4 449

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 18 32472 194 761
1749 763 1735105

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 83 83
Andra langfristiga fordringar 22 476 12 310
559 12 393
Summa anldggningstillgangar 1750 322 1747 498

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Fornédenheter och férrad 1339 1036
1339 1036

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5150 6 524
Fordringar hos koncernféretag 42 600 -
Fordran Ludvika Kommun, koncernkonto 23 120 262 244 397
Ovriga fordringar 15 598 25124
Skattefordringar 3031 2774
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 8613 5309
195 254 284 128
Kassa och bank 25 1 1
Summa omsittningstillgangar 196 594 285 165

SUMMA TILLGANGAR 1946 916 2032663
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Belopp i KSEK Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 26 42 000 42 000
Ovrigt tillskjutet kapital 2 885 2 885
Reserver 27 54 682 5523
Annat eget kapital inkl arets resultat 38 132 526 158 057
Summa eget kapital 232 093 208 465
Avsiittningar
Avsattningar fér pensioner och liknande forpliktelser 28 1894 1874
Uppskjuten skatteskuld 29 128 1973
Negativ goodwill 30 43798 46 155
Ovriga avséttningar 31 - 1200
45 820 51 202
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 32,33 1 088 000 872 835
Skuld aterstallning Notgardshemmet 34 - 2531
1088 000 875 366
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32,33 499 635 824 102
Leverantorsskulder 37774 35674
Ovriga kortfristiga skulder 4026 3947
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35 39 568 33 907
581 003 897 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1946 916 2032 663
Eget kapital
Annat eget
Ovrigt kapital inkl
Aktie- tillskjutet arets Summa
kapital kapital  Reserver resultat eget kapital
Koncernen
Belopp vid arets ingang 42 000 2 885 5523 155 563 205 971
Effekt av rattelse av fel 2493 2493
Justerad ingaende balans 42 000 2 885 5523 158 056 208 464
Uppskrivning av anlaggningstillgangar 49 228 49 228
Uppl6sning av uppskrivningsfond -69 69 -
Aterbetalda aktieagartillskott -9 000 -9 000
Utbetald utdelning -16 000 -16 000
Arets resultat -599 -599
Eget kapital 2021-12-31 42 000 2 885 54 682 132 526 232 093
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Kassaflodesanalys - koncern

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i KSEK 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -57 482 90 188
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 112 221 -10 695

54 739 79 493

Betald skatt -71 -1 844
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 54 668 77 649
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -303 268
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7679 -3 308
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 7 840 -32 034
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69 884 42 575
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillangar -69 742 -135 697
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 1327 208 552
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -357 -321
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 11 585 6 680
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 187 79 214
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -111 832 -172 498
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -16 000 -
Aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott -9 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -136 832 -172 498
Arets kassaflode -124 135 -50 709
Likvida medel vid arets borjan 244 398 295 107
Likvida medel vid arets slut 120 263 244 398
Betalda rantor och erhallen utdelning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Erhallen utdelning 4 4
Erhallen ranta 434 1588
Erlagd ranta -18 531 -21 304



DocuSign Envelope ID: 2DD4E831-BD47-48D3-8E40-BB7AACD641A8

Ludvika kommunfastigheter AB 13(41)
556049-7140

Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Uppl6sning av negativ goodwill -2 357 -2 357
Avskrivningar 52 039 48 956
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 62 796 7 267
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 923 -66 828
Avsattningar/fordringar avseende pensioner 20 1067
Ovriga avséttningar -1 200 1200
112 221 -10 695
Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 1 1
Tillgodohavande pa koncernkonto hos Ludvika kommun 120 262 244 397
120 263 244 398

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandias till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelsens intdkter

Hyresintakter 2 178 146 175 030
Ovriga rérelseintakter 34 41 614 37 685
219 760 212715
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -87 813 -76 833
Ovriga externa kostnader 6,7 -46 580 -42 068
Personalkostnader 8 -55 244 -55 483
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -19 547 -15 365
Ovriga rérelsekostnader -1524 -1118
Summa rorelsens kostnader -210 708 -190 867
Rorelseresultat 9052 21 848
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 10 198 1353
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 2 2
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 781 2114
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar 12 - -7 267
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -4 037 -4 925
Summa resultat fran finansiella poster -3 056 -8 723
Resultat efter finansiella poster 5996 13125
Bokslutsdispositioner 14 42 600 75 300
Resultat fore skatt 48 596 88 425
Skatt pa arets resultat 15 708 -219

Arets resultat 49 304 88 206
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 16 859 495 826 719

Inventarier, verktyg och installationer 17 2096 1605

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 18 23 086 42 055
884 677 870 379

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 19 157 208 97 824

Fordringar hos koncernféretag 20 28 129 30 129

Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 40 40

Uppskjuten skattefordran 29 3201 2493

Andra langfristiga fordringar 22 165 11 803
188 743 142 289

Summa anldggningstillgangar 1073 420 1012 668

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornddenheter 739 523

739 523

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 847 4 889

Fordringar hos koncernféretag 48 614 80 967

Fordran Ludvika kommun koncernkonto 23 72 488 108 715

Ovriga fordringar 14 336 24 805

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 7 647 5001
146 932 224 377

Summa omsattningstiligangar 147 671 224 900

SUMMA TILLGANGAR 1221 091 1237 568
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Belopp i KSEK Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 42 000 42 000
Reservfond 2885 2885
44 885 44 885
Fritt eget kapital 38
Balanserat resultat 108 852 36 646
Arets resultat 49 304 88 206
158 156 124 852
Summa eget kapital 203 041 169 737
Avsiittningar
Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser 28 1894 1874
Ovriga avséttningar 31 - 1200
1894 3074
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 32,33 605 000 622 985
605 000 622 985
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32,33 372 985 399 102
Leverantorsskulder 19 874 23 486
Skulder till koncernféretag 1383 2 809
Skatteskulder 328 270
Ovriga kortfristiga skulder 2 147 2773
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35 14 439 13 332
411 156 441772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1221 091 1237 568
Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget Summa
kapital fond kapital eget kapital
Moderforetag
Belopp vid arets ingang 42 000 2885 122 359 167 244
Effekt av rattelse av fel 2493 2493
Justerad ingaende balans 42 000 2 885 124 852 169 737
Utdelning -16 000 -16 000
Arets resultat 49 304 49 304
Eget kapital 2021-12-31 42 000 2 885 158 156 203 041
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Kassaflodesanalys - moderforetag

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i KSEK 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5996 13125
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 19 693 23798

25689 36 923

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 25 689 36 923
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -217 108
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 8 685 -514
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -4 499 -1 682
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 658 34 835
Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -59 186 -
Forvarv av materiella anlaggningstillangar -35 367 -55 624
Avyttring av materiella anlaggningstillangar - 1735
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -46 -115
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 13 515 6 270
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 084 -47 734
Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag 75 300 -
Amortering av laneskulder -44 101 -62 348
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -16 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 15199 -62 348
Arets kassaflode -36 227 -75 247
Likvida medel vid arets borjan 108 715 183 962
Likvida medel vid arets slut 72 488 108 715
Betalda rantor och erhallen utdelning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 781 2114
Erlagd ranta -4 037 -5 026
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Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar 18 752 15 365
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 795 7 267
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 1524 252
Avsattningar/fordringar avseende pensioner 20 1067
Ovriga avséttningar -1 200 1200
Resultat i kommanditbolag -198 -1 353
19 693 23 798
Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderfoéretaget 72 488 108 715
72 488 108 715

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet Redovisningsprinciper i moderféretaget.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Rénta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar agarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Eftersom moderféretaget innehar mer an halften av résterna for samtliga andelar i dotterféretaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aterbetalda aktieégartillskott redovisas i balansrakningen som en minskning av andelens redovisade
varde.

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Aterbetalda aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om aterbetalning
fattats.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar samt med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
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Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar: Ar
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Ar
Stomme, grund 80
Fasad, tak 50
Varme, sanitet 60
Badrum 40
El starkstrom 60
El svagstrom 20
Hiss 40
Ventilation 40
Invandig renovering 20
Restpost 50
Laneutgifter

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar
samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdaknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som Iag till grund for beradkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.
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Leasing - leastagare
Leasing klassificeras i koncernredovisningen som operationell leasing.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart ver leasingperioden.

Leasing - leasegivare

Leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga en
tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar finansiellt.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart
under leasingperioden. Bolagets hyresavtal mot kunder bedéms som operationell leasing.

Finansiella leasingavtal

Vid det forsta redovisningstillfallet redovisas en fordran motsvarande nettoinvesteringen i
leasingavtalet. Direkta utgifter som uppkommit i samband med att ett finansiellt leasingsavtal ingatts
periodiseras Over leasingperioden. Efter det forsta redovisningstillfallet férdelas den finansiella intakten
sa att en jamn fordelning erhalls under leasingperioden.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive utgifter
for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret bestar av bransle och varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in-
forst ut- principen. | anskaffningsvardet ingar forutom utgifter fér inkép dven utgifter for att bringa
varorna till deras aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fréan balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det [agsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
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avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgadngar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och
varderas darfor som en post.

Viérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sakrade posten som 6verensstimmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sékringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal fér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa roérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Ersattningar till anstéllda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphdérande, eller

b) lAmna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan fér uppsagningen
och inte har nagon realistisk mgjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Eventualférpliktelser

En eventualférplikttelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En majlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar forenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nér prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade varde.

Koncernredovisning
Koncernredovisning har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1

Dotterféretag

Dotterforetag ar féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestimmande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da foérvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader
medraknas i sin helhet aven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwiill.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag understiger
det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det férvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ
goodwill som en avsattning i balansrakningen och uppldses i takt med att kostnaderna (férlusterna)
uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas negativ goodwill
som en avsattning i balansrakningen till den del den inte dverstiger verkligt varde pa férvarvade
identifierbara icke-monetara tillgangar. Den del som Gverstiger detta varde intaktsférs omedelbart. Den
del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa férvarvade identifierbara icke-monetéra
tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt satt dver en period som berdknas som kvarvarande vagd
genomsnittlig nyttiandeperiod fér de forvarvade identifierbara tillgdngarna som ar avskrivningsbara.
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Not 2 Hyresintakter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Hyresintékter, brutto
Bostader 221 092 223 159
Lokaler 180 593 180 351
Ovrigt 9 336 9139
411 021 412 649
Avgar outhyrda objekt
Bostader -13 979 -0 438
Lokaler -4 805 -4 255
Ovrigt -2 400 -2 122
-21 184 -15 815
Avgar hyresrabatter
Bostader -2 680 -2714
Lokaler -1739 -1 693
Ovrigt -12 -39
-4 431 -4 446
Avgar hyror egna objekt -2 918 -3 071
Summa hyresintékter, netto 382 488 389 317
Moderforetag
Hyresintékter, brutto
Bostader 17 104 16 517
Lokaler 164 638 161 339
Ovrigt 1747 1754
183 489 179 610
Avgar outhyrda objekt
Bostader -1 111 -921
Lokaler -2 440 -2 348
Ovrigt -847 -806
-4 398 -4 075
Avgar hyresrabatter
Bostader -12 -6
Lokaler -930 -466
Ovrigt -3 -33
-945 -505
Summa hyresintékter, netto 178 146 175 030

Byggnader som ar tagna ur forvaltningen och &r i s.k. malpase redovisas varken som hyresintakter
eller som outhyrda objekt. Daremot har dessa byggnader vissa kostnader som ingar i rorelsens

kostnader. Moderféretagets siffror ar nettoredovisade.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ersattningar och intakter fran hyresgaster 4 488 2530
Externt salda tjanster 29 447 28 386
Fakturerade kostnader 7 397 6 208
Realisationsvinster 921 74 458
Ovrigt - 500
Uppldsning negativ goodwill 2 357 2 357
Summa 44 610 114 439
Moderforetag
Ersattningar och intakter fran hyresgaster 344 -85
Externt salda tjanster 31165 29 391
Fakturerade kostnader 8 601 6475
Realisationsvinster - 897
Ovrigt 1504 1007
Summa 41 614 37 685
Not 4 Realisationsvinster

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Forsaljning fastigheter Ludvika kommunfastigheter - 842
Forsaljning fastigheter LudvikaHem 860 73 558
Forsaljning inventarier 61 58
Summa 921 74 458
Moderforetag
Forsaljning fastigheter - 842
Forséljning inventarier - 55
Summa - 897
Not 5 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Fastighetsskotsel exkl personalkostnader 18 471 18 944
Reparationer 29 935 35 487
Taxebundna kostnader 92 034 85423
Underhall 69 654 58 736
Fastighetsskatt 4014 4042
Riskkostnader, forsakringsarenden 1579 1738
Summa 215 687 204 370
Moderforetag
Fastighetsskotsel exkl personalkostnader 11 394 11217
Reparationer 12 547 12 323
Taxebundna kostnader 33323 30777
Underhall 28 293 20784
Fastighetsskatt 627 165
Riskkostnader, forsakringsarenden 1629 1567
Summa 87 813 76 833
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Not 6 Operationell leasing - leasetagare

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Framtida minimileasingavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 1569 1286
Mellan ett och fem ar 2812 2978
Senare an fem ar - 188
Summa 4 381 4 452
Rakenskapsarets leasingkostnader inklusive lokalhyror 25633 24 871
Moderforetag
Framtida minimileasingavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 838 696
Mellan ett och fem ar 1311 1426
Senare an fem ar - 79
Summa 2149 2201
Rakenskapsarets leasingkostnader inklusive lokalhyror 24 736 24 104
Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode 307 569
Andra uppdrag 83 130
KPMG AB
Revisionsarvode 225 -
Lekmannarevisorer
Granskningsuppdrag 27 27
Summa 642 726
Moderforetag
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode 69 396
Andra uppdrag 52 -
KPMG AB
Revisionsarvode 95 -
Lekmannarevisorer
Granskningsuppdrag 18 18
Summa 234 414
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Not 8 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Moderforetag
Man 44 45
Kvinnor 58 57
Totalt i moderforetaget 102 102
Dotterforetag
Man 24 22
Kvinnor 18 20
Totalt i dotterféretag 42 42
Koncernen totalt 144 144
Koénsférdelning i féretagsledningen
2021-12-31 2020-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderforetag
Styrelsen 14 -
Ovriga ledande befattningshavare 20 20
Koncern
Styrelsen 14 -
Ovriga ledande befattningshavare 20 20
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Moderforetag
Léner och andra erséttningar
Styrelse och VD 1289 1296
Ovriga anstéllda 38 360 36 809
Summa 39 649 38 105
Sociala kostnader 14 725 15 264
(varav pensionskostnader, inkl sarskild I6neskatt) 1) 2475 2 827
Dotterforetag
Léner och andra erséttningar
Styrelse och VD 175 206
Ovriga anstéllda 19 243 19 342
Summa 19418 19 548
Sociala kostnader 6 887 6 966
(varav pensionskostnader, inkl sarskild I6neskatt) 1555 1452
Koncern
Léner och andra erséttningar
Styrelse och VD 1464 1502
Ovriga anstéllda 57 603 56 151
Summa 59 067 57 653
Sociala kostnader 21612 22 230
(varav pensionskostnader, inkl sarskild I6neskatt) 2) 4 030 4279
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1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 259 (233) kkr foretagets verkstallande direktor. VD,
UIf Rosenqvist, har tjanstepensionsratt enligt ITP-planen. Vid uppsagning fran féretagets sida har VD
ratt till avgangsvederlag motsvarande 12 manadsloner. For styrelsen finns inga avtal om pensioner.

2) Av koncernens pensionskostnader avser 259 (233) kkr foretagets verkstallande direktor.

Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Byggnader och mark 113 276 47 212
Inventarier, verktyg och installationer 1490 1744
Summa 114 766 48 956
Moderforetag
Byggnader och mark 19 080 14 962
Inventarier, verktyg och installationer 467 403
Summa 19 547 15 365
Not 10 Resultat fran andelar i koncernféretag
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Resultat fran dotterforetag 198 1353
198 1353
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ranteintakter fran bank 46 -
Ranteintakter, 6vriga 388 1588
Summa 434 1588
Moderforetag
Ranteintakter fran bank 23 -
Ranteintakter, koncernféretag 725 846
Ranteintakter, dvriga 33 1268
Summa 781 2114

Not 12 Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar uppgar sammantaget i koncernen till 0 (7 267) kkr
och i moderféretaget till 0 (7 267) kkr. Beloppet redovisas under rubriken nedskrivning av finansiella
anlaggningstillgangar. Pa tillgangssidan framgar beloppet i noten om andra langfristiga fordringar.
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Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Rantekostnader for langfristiga skulder 2032 4177
Rantekostnader, swappar 11 250 13 230
Rantekostnader, 6vriga 22 56
Borgensavagift 2 569 2918
Summa 15873 20 381
Moderforetag
Rantekostnader for langfristiga skulder 868 2221
Rantekostnader, swappar 3158 2 667
Rantekostnader, 6vriga 11 37
Summa 4037 4925
Not 14 Bokslutsdispositioner

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Erhéllet koncernbidrag 42 600 75 300
Summa 42 600 75 300
Not 15 Skatt pa arets resultat

Procent 2021-12-31 2020-12-31

Koncern
Aktuell skattekostnad -334 -20
Uppskjuten skatt 14 617 -1242
Summa skatt 14 283 -1 262
Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -14 882 90 188
Skatt enligt géllande skattesats -20,6 3 066 -19 300
Ej avdragsgilla kostnader 1,2 -176 -3 084
Justering skattemassiga avskrivningar byggnader o mark -2,7 397 -3 066
Finansiell leasing 0,7 -101 -467
Ej skattepliktiga intakter -3,3 486 504
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -69,7 10 367 20 522
Forandring av skattesats -0,2 36 54
Ranteavdrag fran tidigare ar -0,5 79 -
Justering skattemassigt resultat avyttring fastigheter -0,9 129 3 595
Skatt hanforlig till tidigare ar - - -20
Redovisad effektiv skatt -96,0 14 283 -1 262
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Moderbolag
Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skatt 708 -219
Summa skatt 708 -219
Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fére skatt 48 596 88 425
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -10 011 -18 923
Ej avdragsgilla kostnader 0,2 -94 -1 828
Justering skattemassiga avskrivningar byggnader -1,0 485 -2
Finansiell leasing 0,2 -101 -467
Resultat i kommanditbolag -0,2 78 82
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -21,3 10 352 20919
Justering skattemassigt resultat avyttring fastigheter 0,0 -1 -
Redovisad effektiv skatt -1,5 708 -219
Not 16 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2074 989 2167 439
-Nyanskaffningar 935 7132
-Avyttringar och utrangeringar -3218 -229 721
-Omklassificeringar 229 559 130 139
2 302 265 2074 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -579 447 -621 251
-Avyttringar och utrangeringar 971 87 973
-Arets avskrivning enligt plan -49 711 -46 168
-628 187 -579 446
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 40 825 42 455
-Avyttringar och utrangeringar - -595
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -837 -1 035
-Arets uppskrivningar 62 000 -
101 988 40 825
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -473 -495
-Under aret aterférda nedskrivningar 16 22
-Arets nedskrivningar -62 812 -
-63 269 -473
Redovisat varde vid arets slut 1712797 1 535 895
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 180 715 182 169
Nyanskaffning 935 7243
Avyttring -99 -8 697
Ackumulerade uppskrivningar 28 616 28 616
Redovisat varde vid arets slut 210 167 209 331
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Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 860 583 778 133
-Nyanskaffningar 935 7132
-Avyttringar och utrangeringar -1 628 -2 104
-Omklassificeringar 52 444 77 422
912 334 860 583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -33 391 -18 525
-Avyttringar och utrangeringar 105 117
-Arets avskrivning enligt plan -18 285 -14 983
-51 571 -33 391
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -473 -495
-Under aret aterférda nedskrivningar 16 22
-Arets nedskrivningar -811 -
-1 268 -473
Redovisat véarde vid arets slut 859 495 826 719
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 122 584 115715
Nyanskaffning 935 7132
Avyttring - -263
Redovisat varde vid arets slut 123 519 122 584

Anskaffningsvardet for byggnader i dotterforetag har minskat med ett offentligt bidrag fran Boverket pa
275 kkr som erholls ar 2014.

Information om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter 2021-12-31 2020-12-31
Koncern

Ackumulerade verkliga vérden

Vid arets borjan 3060 813 3127 542
Vid arets slut 3 300 580 3060 813
Moderforetag

Ackumulerade verkliga vérden

Vid arets borjan 1028 414 1 006 696
Vid arets slut 1076 287 1028 414

Varderingen per 2021-12-31, har gjorts i en av foretagets Datscha AB utvecklad modell som ger
mojlighet att analysera den svenska fastighetsmarknaden. Vid jamférelse med marknadsvardering vid
konventionella metoder och kalkylmodeller far en vardering via Datschas modell anses vara mer
oversiktlig och medfora en nagot storre osdkerhetsmarginal. Varderingen gors for att bedoma
eventuella nedskrivningsbehov. Varderingsmodellen bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode
under 10 ar samt ett beraknat restvarde vid kalkylperioden slut. Kassaflédesberakningen baseras pa
2022 ars hyror. Hyresbortfall, drift- och underhallskostnader samt direktavkastningskrav och
kalkylréntor fran den marknadsinformation vilken ar ortsspecifik, finns som schablon i kalkylmodellen
och ar hamtad fran fastighetskonsultbolaget Newsec.
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 28 016 27 159
-Nyanskaffningar 771 1 251
-Avyttringar och utrangeringar -3 349 -464
-Omklassificeringar 766 70
26 204 28 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 568 -22 225
-Avyttringar och utrangeringar 3 347 402
-Arets avskrivning enligt plan -1 489 -1744
-21 710 -23 567
Redovisat véarde vid arets slut 4494 4 449
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 12118 11 452
-Nyanskaffningar 584 878
-Avyttringar och utrangeringar -45 -212
-Omklassificeringar 374 -
13 031 12118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 513 -10 322
-Avyttringar och utrangeringar 45 212
-Arets avskrivning enligt plan -467 -403
-10 935 -10 513
Redovisat varde vid arets slut 2 096 1605
Not 18 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Vid arets borjan 194 761 197 658
Investeringar 70 636 127 312
Omklassificeringar -230 325 -130 209
Omfort till resultatrakningen -2 600 -
Redovisat varde vid arets slut 32472 194 761
Moderforetag
Vid arets borjan 42 055 71 865
Investeringar 33 849 47 612
Omklassificeringar -52 818 =77 422
Redovisat varde vid arets slut 23 086 42 055
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Not 19 Andelar i koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 97 824 96 470
-Lamnat aktieagartillskott 59 186 -
-Resultat fran dotterforetag 198 1354
Redovisat varde vid arets slut 157 208 97 824

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
LudvikaHem AB, 556048-2019, Ludvika 310 000 100 114 201
Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB,
969676-4365, Ludvika 42 957
Stora Brunnsvik AB, 559005-4911, Ludvika 50 000 100 50
157 208
Not 20 Fordringar hos koncernféretag
2021-12-31 2020-12-31
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 30 129 36 129
-Reglerade fordringar -2 000 -4 000
-Omklassificeringar - -2 000
Redovisat véarde vid arets slut 28 129 30129
Not 21 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 83 153
-Avgaende tillgangar - -70
Redovisat varde vid arets slut 83 83
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 40 40
Redovisat varde vid arets slut 40 40
Not 22 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 19 576 21781
-Tillkommande fordringar 357 321
-Reglerade fordringar -19 056 -2 341
-Omklassificeringar -401 -185
-Vid arets slut 476 19 576
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Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets borjan -7 266 -
-Under aret aterférda nedskrivningar 7 266 -
-Arets nedskrivningar - -7 266
-Vid arets slut - -7 266
Redovisat varde vid arets slut 476 12 310
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 19 069 21225
-Tillkommande fordringar 46 115
-Reglerade fordringar -18 781 -2 271
-Omklassificeringar -169 -
-Vid arets slut 165 19 069
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -7 266 -
-Under aret aterférda nedskrivningar 7 266 -
-Arets nedskrivningar - -7 266
-Vid arets slut - -7 266
Redovisat varde vid arets slut 165 11 803
Not 23 Checkrakningskredit

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Beviljad kreditlimit - 25000
Outnyttjad del - -25 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Moderforetaget
Beviljad kreditlimit - 15 000
Outnyttjad del - -15 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Avtalad checkrakningskredit pa koncernkonto uppgar till 0 (25 000) kkr.
Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Forutbetald hyra 3589 2998
Ovriga poster 5024 2 311

8613 5309
Moderforetag
Forutbetald hyra 3589 2998
Ovriga poster 4 058 2003
7 647 5001
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Not 25 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Koncern
Kassa och bank 1 1
Summa 1 1

Not 26 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 420 000 st A-aktier med kvotvarde 100 kr (420 000 st A-aktier med kvotvarde
100 kr).

Not 27 Uppskrivningsfond
2021-12-31 2020-12-31

Koncern

Redovisat varde vid arets borjan 5523 5493
Arets avséttning till uppskrivningsfond 49 228 -
Uppldsning av uppskrivningsfond -69 -69
Forandring uppskrivningsfond pga &ndrad skattesats - 99
Redovisat varde vid arets slut 54 682 5523

Not 28 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Koncern

Beraknad pensionsskuld KPA 1894 1874
1894 1874

Moderforetag

Beraknad pensionsskuld KPA 1894 1874
1894 1874

Not 29 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

Koncern - 2021-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Mark - -7 512 -7 512
Markanlaggningar 481 - 481
Balanslanepost 397 - 397
Byggnader 13 052 -6 546 6 506
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 13 930 -14 058 -128
Koncern - 2020-12-31

Mark - -7 512 -7 512
Markanlaggningar 432 -19 413
Balanslanepost 472 - 472
Byggnader 11372 -6 718 4 654
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 12 276 -14 249 -1 973
Moderféretag - 2021-12-31

Markanlaggningar 88 - 88
Byggnader 3113 - 3113

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3201 - 3201
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Moderféretag - 2020-12-31

Markanlaggningar - -19 -19
Byggnader 2512 - 2512
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2512 -19 2493

Dotterféretagens uppskjutna skatteskuld, 3 593 (4 466) kkr, hanfor sig i till uppskrivningar av
byggnader och mark samt dvervarde pa fastighet samt ej utnyttjat skattemassigt underskottsavdrag.

Utdver redovisad avsattning har dotterforetaget andra temporéara skillnader dar de uppskjutna
skattefordringarna inte bedéms kunna utnyttjas i en nara framtid och darfér inte bokforts. | den sk
fastighetsfallan har bolaget 2005, 2007 och 2020 redovisat realisationsforluster pA sammantaget 50
207 kkr. Kvarvarande realisationsforluster uppgar till 18 098 kkr motsvarande ej bokférd uppskjuten
skattefordran pa 3 728 kkr. | handelse av att dessa fordringar helt eller delvis kan utnyttjas i framtiden
kommer intaktsforing att ske nar utnyttjande intraffar.

De temporaéra skillnaderna mellan redovisat och skattemédssigt viarde pa av
moderforetaget direktidgda andelar uppgar till:

Redovisat  Skatteméssigt Temporér
Koncernen - 2021-12-31 vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Mark 218 017 181 552 36 465
Markanlaggning 68 551 71 451 -2 900
Balanslanepost - 1930 -1 930
Byggnader 1426 230 1461 146 -34 916
1712798 1716 079 -3 281
Koncern - 2020-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Mark 217 180 180 715 36 465
Markanlaggning 52 618 55 229 -2 611
Balanslanepost - 2292 -2 292
Byggnader 1266 097 1291390 -25 292
1535 895 1 529 626 6 270
Moderféretag - 2021-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Mark 123 520 123 520 -
Markanlaggningar 42 406 42 833 -427
Byggnader 693 569 708 678 -15110
859 495 875031 -15 537
Moderféretag - 2020-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Mark 122 584 122 584 -
Markanlaggningar 37 090 36 997 94
Byggnader 667 045 679 239 -12 194

826 719 838 820 -12 100
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Not 30 Negativ goodwill

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ackumulerad negativ goodwill vid férvérv:
Vid arets borjan 66 189 66 189
Vid arets slut 66 189 66 189
Ackumulerade upplésningar:
Vid arets borjan -20 034 -17 677
Arets upplésningar - 6vrig negativ goodwill -2 357 -2 357
Vid arets slut -22 391 -20 034
Redovisat varde vid periodens slut 43 798 46 155
Arets upplésningar redovisas pé féljande rader i resultatrékningen:
Ovriga rérelseintakter 2 357 2 357

2 357 2 357

Not 31 Ovriga avsittningar

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Personalkostnader - 1200
Summa - 1200
Moderforetag
Personalkostnader - 1200
Summa - 1200
Not 32 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 499 635 824 102
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 788 000 762 835
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 300 000 110 000
Summa 1587 635 1696 937
Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 372 985 399 102
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 425 000 622 985
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 180 000 -
Summa 977 985 1 022 087
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Forfalloprofil - Rantebindning
Nedan framgar koncernens och moderbolagets forfalloprofil i kkr (inkl ranteswappar) avseende
rantebindningen.

2021-12-31 2020-12-31

Koncern

Inom 1 ar 709 635 824 102
Inom 1-2 ar 250 000 412 835
Inom 2-3 ar - 250 000
Inom 3-4 ar 63 000 100 000
Inom 4-5 ar 215000 -
Inom 5-6 ar 110 000 110 000
Inom 6-7 ar 110 000 -
Inom 7-8 ar 130 000 -
Summa 1587 635 1696 937
Moderforetag

Inom 1 ar 372985 399 102
Inom 1-2 ar 250 000 372 985
Inom 2-3 ar - 250 000
Inom 3-4 ar - -
Inom 4-5 ar 125 000 -
Inom 5-6 ar 50 000 -
Inom 6-7 ar 50 000 -
Inom 7-8 ar 130 000 -
Summa 977 985 1022 087

Not 33 Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for sakringsandamal
2021-12-31 2020-12-31
Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande:

Koncern
Kontrakt med positiva varden
Ranteswappar 2242 -

Kontrakt med negativa varden
Ranteswappar -5 652 -25 523

Moderforetag
Kontrakt med positiva varden
Ranteswappar 2242 -

Kontrakt med negativa varden
Ranteswappar -354 -6 843

Not 34 Skuld aterstallning Notgardshemmet
Under 2021 anvandes skulden till att aterstalla byggnaden fran tidigare HVB-hem till bostader.
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Not 35 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Upplupna personalkostnader 8 334 7614
Upplupna rantekostnader 2282 4 815
Forskottsbetalda hyror 22 125 5653
Ovriga poster 6 827 15 825
39 568 33907
Moderforetag
Upplupna personalkostnader 5475 4782
Upplupna rantekostnader 167 42
Forskottsbetalda hyror 6476 5584
Ovriga poster 2 321 2 924
14 439 13 332

Not 36 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Ludvika Kommun Stadshus AB, org nr 559187-4168 som i sin tur
ags av Ludvika kommun, org nr 212000-2270.

Av koncernens totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 1,7% (2,8%) av inkdpen och 42,1%
(34,7%) av forsaljningen till Ludvika kommun.

Av moderforetagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 9,3% (10,5%) av inkdpen och 2,8%
(2,0%) av forsaljningen mot dotterféretagen.

Not 37 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Summan av tillgangarna samt summan av skulder och eget kapital.

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Not 38 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 158 155 969 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp i SEK
Till aktieagare utdelas 101,42 kr per aktie, totalt 42 600 000
Balanseras i ny rakning 115 555 969
Summa 158 155 969

Not 39 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Koncern
Stéllda sdkerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser
Garantiférbindelser Fastigos garantifond 1121 1090

Summa 1121 1090
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Moderbolag

Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser

Garantiférbindelser Fastigos garantifond 741 716
Summa 741 716

Not 40 Justering av uppskjuten skatt

Vid 2021 ars bokslut har det skett en retroaktiv justering avseende uppskjuten skatt i moderforetaget
till foljd av temporara skillnader mellan skattemassigt varde och bokféringsmassigt varde pa
byggnader och mark. Réttelse har skett i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) kap 10.

Belopp 2020

enl faststalld Effelt av Belopp 2020

arsredovisning réttelse efter réttelse
Koncern
Resultatrdkning
Skatt pa arets resultat -1 043 -219 -1 262
Arets resultat 89 145 -219 88 926
Balansrékning
Annat eget kapital inkl arets resultat 155 564 2493 158 057
Uppskjuten skatteskuld 4 466 -2 493 1973
Moderforetag
Resultatrdkning
Skatt pa arets resultat - -219 -219
Arets resultat 88 425 -219 88 206
Balansrékning
Uppskjuten skattefordran - 2493 2493
Balanserat resultat 33934 2712 36 646

Arets resutlat 88 425 -219 88 206
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Signer Events Signature Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: d11aa009-3115-567b-9628-7d0365dfe4d6
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/2/2022 11:31:35 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/2/2022 11:31:51 AM
ID: 5098e16d-f44e-4304-bf8b-ace257b6a20e

Conny Bringas DocuSigned by: Sent: 4/27/2022 2:50:48 PM
conny.bringas@I|udvika.se Co bﬂMéS Resent: 5/3/2022 11:36:03 AM
Security Level: Email, Account Authentication FTAZAZEECZBIATI. Viewed: 5/4/2022 7:58:08 AM
(None)

. . Signed: 5/4/2022 7:59:12 AM
Signature Adoption: Pre-selected Style

Signed by link sent to conny.bringas@Iudvika.se
Using IP Address: 81.231.127.13

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: f538d767-7e22-5fae-b355-a519c4faed73
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/4/2022 7:57:48 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: f538d767-7e22-5fae-b355-a519c4faed73
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/4/2022 8:01:19 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/4/2022 7:58:08 AM
ID: 722557aa-8f50-456f-8882-735970118be9

Ingvar Henriksson DocuSigned by: Sent: 4/27/2022 2:50:48 PM
ingvar.henriksson@ludvika.se [ Hunnksson Viewed: 4/27/2022 4:15:52 PM
Ordférande TEZFODZBAIZOAN. Signed: 4/27/2022 4:17:10 PM
Security Level: Email, Account Authentication ) .

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Signed by link sent to ingvar.henriksson@Iludvika.se
Using IP Address: 91.130.13.117

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: 85e8b0cd-fObf-5566-9d20-877667ca6d46
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/27/2022 4:14:04 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:



Signer Events Signature Timestamp

Accepted: 4/27/2022 4:15:52 PM
ID: c3elaf2d-da8d-4cd1-8975-16bffbdblfab

LEIF CARLZON DocuSigned by: Sent: 4/27/2022 2:50:49 PM
cz-53@live.se LEIF (ARZBN Viewed: 5/1/2022 5:26:59 PM
Security Level: Email, Account Authentication CTSAIDOCALTASE. Signed: 5/1/2022 5:40:12 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Signed by link sent to cz-53@live.se
Using IP Address: 81.225.64.109

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocusSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: 96d5851d-b2c1-5fae-8a41-4a8af43fd997
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/1/2022 5:26:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/1/2022 5:26:59 PM
ID: 9594611c-150d-4b2f-b053-f3b49aa11836

Margareta Sandberg DocusSigned by: Sent: 4/27/2022 2:50:51 PM
margareta.sandberg@kpmg.se MWW& SMMWQ Resent: 5/3/2022 11:36:03 AM
KPMG AB TAIOZECTR0CRAo Resent: 5/6/2022 10:33:37 AM
Security Level: Email, Account Authentication . . Resent: 5/10/2022 9:40:51 AM
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Resent: 5/17/2022 8:58:23 AM
Viewed: 5/20/2022 8:42:33 AM
Signed: 5/20/2022 8:42:45 AM

Signed by link sent to
margareta.sandberg@kpmg.se
Using IP Address: 95.205.31.192

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: fda22836-2452-5b84-912c-a6692d2ff2d2
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/20/2022 8:42:16 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Soren Grandelius DocusSigned by: Sent: 4/27/2022 2:50:50 PM
soren.grandelius@ludvika.se A (— Ja— a’/ \/— Resent: 5/3/2022 11:36:04 AM
Security Level: Email, Account Authentication 263E3DDB59D04SF Resent: 5/6/2022 10:33:38 AM

(None) Resent: 5/10/2022 9:40:52 AM

Resent: 5/17/2022 8:58:24 AM
Viewed: 5/18/2022 10:17:37 AM
Signed: 5/18/2022 10:19:42 AM

Signature Adoption: Drawn on Device
Signed by link sent to soren.grandelius@ludvika.se
Using IP Address: 82.196.111.200
Signed using mobile
Authentication Details



Signer Events Signature Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: ac7a54da-e8f2-5866-a9b0-38afa3551752
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/18/2022 10:17:00 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/18/2022 10:17:37 AM
ID: d3778cc7-0988-441c-9f02-83113d81457¢c

UIf Rosenkvist DocuSigned by: Sent: 4/27/2022 2:50:50 PM
ulf.rosenqvist@Iudvika.se U(f KOSUAfawSlL Viewed: 4/28/2022 5:17:51 PM
Vd C36F9D65BOEF447...

Signed: 4/28/2022 5:18:08 PM
Security Level: Email, Account Authentication . )
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Signed by link sent to ulf.rosenqvist@Iludvika.se

Using IP Address: 194.18.168.66

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: f160cee3-e30a-56e3-b4c2-7afaf863b0a8
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/28/2022 5:17:32 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/28/2022 5:17:51 PM
ID: 6e458ab7-d8b9-4389-833c-f705c122da8f

Ulrika Berglund DocusSigned by: Sent: 4/27/2022 2:50:51 PM
ulrika.berglund@politiker.ludvika.se Uliika WQLWWL Resent: 5/3/2022 11:36:04 AM
Security Level: Email, Account Authentication pzeDeszosTCedTA Resent: 5/6/2022 10:33:38 AM
(None)

Viewed: 5/9/2022 9:08:01 AM

i t Al tion: Pre-select tyl
Signature Adoption: Pre-selected Style Signed: 5/9/2022 9:08:28 AM

Signed by link sent to
ulrika.berglund@politiker.ludvika.se
Using IP Address: 160.20.96.21

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocusSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: 2fdd2e11-6372-5f1b-88c7-50b5f1c2bd9c
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/9/2022 9:07:44 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/9/2022 9:08:00 AM
ID: caba2d1f-b0ad-4d95-9234-b6a367c6dfal

In Person Signer Events Signhature Timestamp

Editor Delivery Events Status Timestamp



Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events
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Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Status
Status
Status
Status
Signature
Sighature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps
4/27/2022 2:50:52 PM
5/9/2022 9:08:01 AM
5/9/2022 9:08:28 AM
5/20/2022 8:42:45 AM

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 5/2/2019 7:34:36 AM
Parties agreed to: Alexander Trygg, Anders Hellstrand, Conny Bringas, Ingvar Henriksson, LEIF CARLZON, Séren Grandelius, Ulf Rosenkvist, Ulrika Berglund

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: nicolas.andersson@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at nicolas.andersson@kpmg.se and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.
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